2014120300619

2014-11-27

450897/14 ' ®

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Sédra Fredriksdal

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar p& sammantride den 11 november 2014.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och 4ndamal
1§

Foreningens firma ar BostadsrattsfGreningen Sédra
Fredriksdal,

2§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skali
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller okal.
Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrétishavare.

Foreningens séte

3§

Styrelsen skall ha siit sate | Géteborg kommun

Rékenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2014-12-11



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgtirs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frdgan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa lédnge han
Innehar hostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur fsreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

F&r bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsréattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
Insats ach andelstal skall dock alitid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsréit skall erldggas arsavgift fér den 1dpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amonteringar samt de i

8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt fér
styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavgift bostadsrattshavaren erldgger vid
upplatelsen av l4genheten.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
samtliga lan med undantag for de lan som skall férdelas
enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom
driftkostnader, avséttningar, skatter, ranteintakter, dviiga
foreningskostnader samt eventuella intékter fran lokaler,
garage och parketing.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
de lan som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det att féreningens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2
skall faststéllas senast i samband med att styrelsen
upprattar ekonomisk plan och skall framgéa i densamma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
ertaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tilldmpliga fall erldggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obstalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga til 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110), Den mediem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt £6r att
overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséattning av bostadsréft far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet 2 kap 6 och 7 §§

' Tinagg enligt Bilaga 1
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socialférsakringsbalken (2010:110).
Pants#ttningsavgift betalas av pantséttaren.

F&r arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sélt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamater
samt minst en ach hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden intill den
foreningsstamma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomféris utses en
Jedamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamater och suppleanter av foreningen pa
foreningsstémma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behbdver inte vara medlem
féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet nér-
varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledambter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

A
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Férvaltning
128§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjslv inte behdver vara
medlem | fireningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatacknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtrétt. 1)

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att aviimna arsredovisning
som skall Innehalla beréatielse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse 181
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning), fér staliningen vid rakenskapséarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

-

uppritta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

at

att minst en ganyg arligen, innan arsredovisningen avges,
hesiktiga foreningens hus samt inventera $vriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda lakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst en manad fre den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framlédggas, till revisorerna lémna arsredovisningen for
det férflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma

tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberéattelsen. 1)

Revisor
15§

Minst en och hiigst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant tili
respektive revisor, valjs av ordinarie foreningsstamma foér
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvalining samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma
framl&gga revisionsberdttelse.

1 Tillagg enligt Bllaga 1
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Féreningsstédmma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fiire juni
manads ttgang.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utiysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen bagéarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar tillféreningsstamma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stémman.

Kallelse fill féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
1dmpliga platser inom féreningens hus eller genom brev
eller genom e-post. Medlem, som inte bor i féreningens
hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest fér
styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa l@mplig plats inom féreningens fastighet
eller geanom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére stémma och
skall utférdas senast tva veckor fre ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stamma. 1)

Motionsrétt
18 §

Medlem som 6nskar f4 ett arende behandlat vid stdimma
skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att arendet kan tas upp | kallelsen tili stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma féljande
&renden

1) Uppréttande av forteckning over narvarande
mediemmar, ombud och bitrdden (réstiingd).

2} Val av ordférande vid stamman.

3} Anmmilan av ordférandens val av protokolifrare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behirigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11) Beslut om anvédndande av uppkommen vinst eller
téckande av forlust.

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseledamoéter och suppleanter,

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka anglvits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma. 1)



Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dértill. 1 frdga om protokollets
innehdll galler

1. att rostliangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall fdras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma féet protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiflgéngligt for medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitréde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen elfler av den som ar medlemmens stallfdretrddare
enligt lag eller genom befullm#ktigat ombud som antingen skall
vara medlem 1 féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakien géller hogst ett ar fran
utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt réista fér mer &n en annan
rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstédmma madféra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omréistning.

Vid lika réistetal avgérs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om éndring av dessa stadgar -
dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
iagen (1991:614), 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
pariernas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skalf gélla vid byte eller géva.

Kopia av $verlatelseavialet skall tillstélias styrelsen.
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Ritt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt overgatt tlll ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem |
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden
bostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar frén
dddsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet aft inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde | féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614)
for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv férsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsriitslagen (1991:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrdde i féreningen har forvérvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostads-
ratten tvangsfbrsiljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
(1991:614) f6r den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte végras
intréde i f8reningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna #r uppfyllida ach féreningen skéligen bor godta
honom som bhostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadslégenhet fat vagras intrdde | foreningen dven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsratt har tvergétt till bostadsrattshavarens
make far maken véigras intréde | féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsritt till en bostadsidgenhet 6vergatt till
nagon annan nérstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvary av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
fdrvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor péa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt 6vergéatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa aft nagon som inte far végras intréade i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt mediemskap.
lakttas inte tid som angetts { anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991:614) for forvdrvarens rakning.
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Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot
annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far iagenheten endast anvéndas f6r att i sin helhet upp-
latas I andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med fGreningen.

27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgérd § lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, sller

3. annan vasentlig féréindring av lAgenheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses i férsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r forenlngen,

Pa mark som ingér i upplételsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsratishavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om ligenheten frdn borjan forsetts med balkong far
bostadsrittshavaren |ata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och | d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
|l4genheten, Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsritishavaren att
pd egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningama.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten ~ och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsréitshavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medftra men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsratishavaren anvénder l4genheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i gvrigt
vid sin anvéndning av l&genheten iaktta allt som fordras f6r
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall rétta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksé
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § flérde
stycket 2.
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Om det forekommer sadana storningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se til] att
stérningen omedelbart upphér och
2. omdet &r fraga om en bostadslagenhet,
undetrétta sociaindmnden i den kommun dar
lagenheten dr beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om fareningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet { andra
hand till annan fér sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behsvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd ftr permanentboende och
bostadsrétten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett Jandsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

M§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upp-
Iata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresngmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lémnas, om
bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid.

[ fraga om bostadslagenhet som Innehas av juridisk
person Kravs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning aft vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tlilstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsrétishavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om s&dan ingér | upplatelsen.

Till ldgenheten raknas:

® |dgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

Ovriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och ddrrar,

I&genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanifiggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
4n malning av radiatorer, anordningar fér varme, vatten-



armaturer ellet ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen forseit lgenheten med.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r mélning av
utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse
eller

2 vérdsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som bestker
honam sller henne som gést

b} négon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) ndgon sorn for hans eller hennes rékning utfor
arbete i lagenheten, For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsaorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten,

Foreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sé& snart som mijligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till I1igenheten
34 8

Ftretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behtvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsrétishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadstétten skall
tvangsforsidljas enligt 8 kap. bostadsrittsiagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratishavaren
inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla saddana inskrénk-
ningar i nyttjanderéatten som franleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ahyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrade till I&gen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséagelsen

skall gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Svergar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndmast efter tre ménader
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fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts [ denna.

Forverkande av bostadsratt
368

Nyitjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrétts ar, med de begransningar som faljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyitning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
galler bostadsldgenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &@n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behgvligt samtycke eller
tillstand uppléter légenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplétits till | andra hand, genom vérdslishet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal undesratta styrelsen o att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av l&genheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [Bmnar tilitrade till
ldgenheten enligt 34 § och han ellsr hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingéar
brotisligt forfarande, eller f6r tillfélliga sexuella
forbindelser maot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av forhallande som avses 136 § 8, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhaflande som avses 136 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan drojsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stémingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det #r friga om en bostadslagenhet, inte ske forrén
sociaindmnden har underrittats enligt 20 § 2 stp 2.
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Ar det fraga om sdrskilt allvarliga stérmingar i boendet
géller vad som s#gs i 36 § 6 dven om néagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérmingar far
uppségning som géller en bostadslégenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningeh skall dock skickas till Socialndmnden.,

Femte stycket galler inte om stdrningar intraffat under tid
da ldgenheten varit upplaten | andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststdlits gencm férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallands som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far ban eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana s#rskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
o fareningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pé férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller infe
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda p&
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsritishavaren att vidtaga rattelse.,

39§

Ar nyttianderatien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det ar frdga om en bostadsléigenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa sadant satt som
anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
mgjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgliten inom denna tid och

b} meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden | den kommun lagenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgetts underréttelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om bostadsratis-
havare, genom att vid upprepade tllifdllen Inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt

7 (8)

sina férpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen
inte btr fa behalla l4genheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formul&r1-3 har faststélits genom forordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflytining
40§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sé&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det méanadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsgningen, om inte
rdtten aldgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestédmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas ovriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har franingen ratt till ersattning f6r skada,

Tvangsférsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppségning I fall som avses i 36 §, skall bostadsrétien
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) sa
shart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kdnda borgendarer vars ratt berdrs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess altt brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behailna tiligangar skall
foérdelas mellan bostadsrattshavarna enligt fdljande:

| férsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Eventuellt éverskott harutdver skall
frdelas i férhallande till bostadsratishavarnas erlagda
insatser och upplatelseavgifter.

44 §
Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tiltampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldgg till stadgar f6xr Bostadsrittsféreningen Sédra Fredriksdal

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska #ger ritt, att efter forvérv av bostadsrétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i f6reningen.

Till9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och édger rétt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
freningsstdmmor dger rapportren rétt att véicka forslag och f4 sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju &r fran dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller bel&ningsirende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sérskild plan f6r {6reningens
intékter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underrétta Skanskas
rapport6r om varje dtgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahéalla hérfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstdmma.

Till 19 §

P4 ordinarie féreningsstdmma skall bland §vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgesindring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.

N



