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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Stureby i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge &rsredovisning fir foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheter Cellofanet 1, Paketet 1, Kartongen 1, Fiberskivan 1, Stickan 2, Tréflisan 2, Linnepappret 1, Kvisth8let

1 med tomtrétt i Stockholm.
Alla tomtriittsavtal férnyades under 2022 med 10 &rs I6ptid.

Styrelsen har sitt site i Stockholms I&n, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 401 21939
Lokaler 56 1843
Parkeringar och

garageplatser 126

Féreningens fastighet &r tillbyggd 2015, véardedr 1952.

Foreningen &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 3 % frén den 1/7.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Under 8ret har ett stort arbete kring var OVK (obligatorisk ventilations kontroll) fortsatt tillsammans med Franska bukten.
Uppfdljningar och kontroller av 3tgérder pdgdr fortfarande.

Féreningen har de senaste 8ren dragits med ett flertal vattenskador i badrummen, vilket bidragit till 6kade kostnader for
foreningen men ocks8 en fordubbling av foreningens sjélvrisk. Styrelsen har dérfor informerat samtliga medlemmar genom brev
och forvaltaren har tillsammans med styrelsen ocksa haft informationskvéll géllande badrumsrenovering.

Under v8ren 2021 genomférdes en energiutredning av Stockholm Exergi p3 uppdrag av styrelsen. Styrelsen har fétt en lista pd
noterade brister samt férslag pA 8tgérder. Flera 8tgérder &r redan vidtagna men ett mer l&ngsiktigt arbete pdgdr fortfarande med
vissa delar.

2 arbetsgrupper har startats under &ret, géllande laddstolpar och tradgérd.

Styrelsen har under &ret gjort 3 upphandlingar géllande stéd (Allstdd) , parkeringsbolag ( APCOA) och projektledning fir

hvannatinn av rBvind (Factinhetciinarna AR)
Under &ret har ocksa en ny hemsida for féreningen skapats med mdjligheter att boka lokaler, bastu och dvernattningsrum, samt

att vi digitaliserat bokningssystemet till vara tvattstugor.
Féreningen har antagit “Huskurage” - en policy vid oro fér vald i néra relationer.
Systematiskt brandskyddsarbete i fastigheterna skéts av Egalif AB. Rondering sker en gang i kvartalet enligt féreningens

checklista. Ronderingarna protokollférs och &tgardas enligt plan.
Styrelsen har ocks& under 8ret med ny teknik renoverat en balkong dér vattengenomslapp noterats. Utvérdering av tgérden

kommer att ske under varen for att ge styrelsen underlag for det fortsatta arbetet.
Medlemsaktiviteter. Trots en pandemi har foreningen haft flera uppskattade aktiviteter, bland annat grillning, 16kens dag och ett

litet glogg mingel.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Stureby i Stockholm

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2021 Trad Utbyte av trdd som utgor fara for fastighet

2021 (0)7/¢ Ventilationskontroll i samtliga lagenheter

2021 uc Energiutredning genomférs

2022 Trapphus Mélning

2022 Gator/vag Asfaltering

2022 Avlopp Genomgéng

Tidigare genomfért underhéli

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgird

2020 uc Byte av véarmepump i undercentral Skénviksvagen.

2020 Tvéttstugor Alla sma tvattmaskiner ar utbytta.

2020 Tak Samtliga tak ar besiktigade och atgardspunkter 1-3 &r tgérdade.

2020 Trad Samtliga trad i foreningen har “besiktigats”.

2020 Atgarder dar fara for fastighet finns kommer att ske.

2020 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll gjordes i alla foreningens fastigheter.
Atgarder sker under 2021.

Stimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-27. Vid stdmman deltog 29 medlemmar varav 29 var rostberattigade.
Inga deltog via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2021-05-27 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Veronica Ostlin
Lisa Wakerstrém

Merethe Henne
Michael Engstrém
Kurt Larson

Roll

Ordférande

Vice ordférande

Ledamot
Ledamot

Ledamot utsedd av HSB

Under perioden frdn stdmman 2021-05-27 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Veronica Ostlin
Lisa Wakerstrom

Merethe Henne
Michael Engstrém
Emelie Séderlind
Allan Larsson
Sebastian Bodin Flyte
Kurt Larson

Roll

ordférande

vice ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Veronica Ostlin, Lisa Wakerstrd, Merethe Henne, Michael Engstrém, Emilie Séderlin

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Veronica Ostlin, Lisa Wakerstrém, Merethe Henne och Michael Engtsrém. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Janet Jeppsson Foreningsvald ordinarie

Filip Andric Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Johan Larell (sammankallande) och Anders Parsmo.

Underhaélisplan
Underh8llsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-04-15.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen vérderar hbgre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miljéméassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Mediemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 541 (538) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2021 (2020). Under &ret har 50 (48) overlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gira ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var frenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 101 196 216 200 176
Skuldsattning, kr/kvm 2 397 2 589 2 522 2581 2 641
Rantekanslighet, % 3% 4% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 235 197 210 214 208
Driftskostnad, kr/kvm* 698 575 562 561 562
Arsavgifter, kr/kvm 763 751 750 733 728
Totala intakter, kr/kvm* 828 802 806 782 770
*Nyckeltalet beréknas frn 2020 pa ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 19 683 19 021 19 105 18 556 18 259
Resultat efter finansiella poster i tkr -401 -369 929 2378 1719
Soliditet % 23% 22% 21% 20% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér miste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 sa satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belning hela bostadsrittsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hija avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras

féreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intékter. M3nga bostadsrattsforeningar har intékter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lépande driften under rdkenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av eng&ngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 19 682 592
Rorelsekostnader - 19 388 566
Finansiella poster - 695 118
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -401 092

+

Planerat underhall 890 465
Avskrivningar och utrangeringar _ + 1907 825
Arets sparande 2 397 198

Arets sparande per kvm total yta 101

Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 782 014 10 970 567 5691 734 1 106 899 -368 619
Reservering till fond 2021 1702 000 -1 702 000
Ianspraktagande av fond 2021 -890 465 890 465
Balanserad i ny rakning -368 619 368 619
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -401 092
Belopp vid drets slut 782 014 10 970 567 6 503 269 -73 255 -401 092
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 738 280
Arets resultat -401 092
Reservering till underhallsfond -1 702 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 890 465
Summa till stimmans férfogande -474 347
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -474 347

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 19 682 592 19 020 897
Rorelsekostnader

l?rift och underhall Not 2 -16 028 063 -13 093 221
Ovriga externa kostnader Not 3 -234 155 -247 282
Planerat underhall -890 465 -3 134 918
Personalkostnader och arvoden Not 4 -328 058 -304 002
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgéngar -1 907 825 -1 893 507
Summa rérelsekostnader -19 388 566 -18 672 930
Rorelseresultat 294 026 347 967
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3475 5 060
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -698 593 -721 646
Summa finansiella poster -695 118 -716 586
Arets resultat -401 092 -368 619
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar

Anléggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

P3gdende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

70 707 896 71 899 806
0 900 330

70 707 896 72 800 136
500 500

500 500

70 708 396 72 800 636
162 162 133 357

7 059 057 5879 102
21 21

15 947 4116 010

1 045 049 908 964
8 282 237 11 037 455
6 239 6 203

25 323 0

8 313 799 11 043 659
79 022 195 83 844 294
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Balansrédkning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 782 014 782 014
Upplételseavgifter 10 970 567 10 970 567
Yttre underhalisfond 6 503 269 5691 734

18 255 850 17 444 315
Fritt eget kapital/ansamlad foriust
Balanserat resultat -73 255 1106 899
Arets resultat -401 092 -368 619
-474 347 738 280
Summa eget kapital 17 781 503 18 182 595
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 31179 218 57 015 671
31179 218 57 015 671
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 25 836 453 4 400 000
LeverantOrsskulder 612 532 445 803
Skatteskulder 57 182 86 572
Ovriga skulder Not 16 301 129 313 129
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 3254179 3 400 524
30 061 475 8 646 028
Summa skulder 61 240 693 65 661 699
79 022 195 83 844 294
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2021-12-31 2020-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -401 092 -368 619
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 907 825 1 893 507
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1506 733 1524 888
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3935173 -4 080 486
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -21 007 -308 863
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5420 900 -2 864 461
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 184 414 -384 936
Kassaflode frén investeringsverksamhet 184 414 -384 936
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 400 000 1 600 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 1121 504
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 400 000 2 721 504
Arets kassaflode 1205 314 -527 893
Likvida medel vid arets borjan 5 885 327 6 413 220
Likvida medel vid drets slut 7 090 641 5 885 327

1 kassaflbdesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,54 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av |&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 16 745 285 16 435 076
Hyror 2327 617 2235823
Ovriga intakter 755 195 488 897
Bruttoomséttning 19 828 097 19 159 796
Avgifts- och hyresbortfall -145 505 -138 781
Hyresférluster 0 -118
19 682 592 19 020 897
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 853 552 1672 663
Reparationer 3370 303 1782 347
El 650 867 412 835
Uppvarmning 4 084 687 3 514 627
Vatten 848 570 756 241
Sophédmtning 659 289 528 766
Fastighetsforsakring 315 644 292 263
Kabel-TV och bredband 423 401 513 045
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 720 619 711 343
Férvaltningsarvoden 1434 193 1 466 797
Tomtréttsavgald 1 505 826 1324 304
Ovriga driftkostnader 161 111 117 986
16 028 063 13 093 221
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 48 921 49 778
Administrationskostnader 60 262 89 711
Extern revision 37813 33750
Konsultkostnader 35 269 18 853
Medlemsavgifter 51 890 55 190
234 155 247 282
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 227 364 180 000
Revisionsarvode 11 375 22 000
Ovriga arvoden 14 280 32 050
Sociala avgifter 74 839 69 752
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
328 058 304 002
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 387 2 678
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga rénteintikter 1088 2381
3475 5 060
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 689 918 719 377
Ovriga réntekostnader 8 675 2 269
698 593 721 646
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Sturebl_(r(i)fégglfzf;rg
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 123 439 959 123 439 959
Arets investeringar 715 916 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 124 155875 123 439 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -51 540 153 -49 646 646
Arets avskrivningar -1 907 825 -1 893 507
Utgdende ackumulerade avskrivningar -53 447 978 -51 540 153
Utgdende bokfort virde 70 707 896 71 899 806
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler S 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 180 000 000 179 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 556 000 4 556 000
Summa taxeringsviarde 391 556 000 390 556 000
Not 8 Pagdende nyanlédggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 900 330 515 394
Arets investeringar 0 384 936
Omklassificering -900 330 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 900 330
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 947 16 010
Ovriga fordringar 0 4 100 000
15947 4116 010
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 1 045 049 908 964
1045 049 908 964
Ovanstdende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps3r samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6239 6 203
6 239 6 203

s S
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HSB Bostadsrattsforening Stureby i Stockhol 14 (15
2021 | ARSREDOVISNING e i
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 13 Kassa och bank

Nordea 25 323 0
25 323 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788896588 0,84%  2022-03-16 9 836 453 500 000
Nordea 39788938531 0,96%  2024-11-20 10 260 000 500 000
Nordea 39788945279 1,06% 2024-12-18 5 363 093 500 000
Stadshypotek AB 239572 1,40% 2022-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 335481 1,40% 2023-12-01 6 946 525 0
Stadshypotek AB 335483 1,40%  2023-12-01 9 609 600 0
57 015 671 1 500 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 515 671
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31179 218
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 671 470 67 798 040
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 25 836 453 4 400 000
25 836 453 4 400 000
Varav amortering 1 500 000 1 400 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 301 129 313 129
301 129 313129
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 65 065 68 960
Forutbetalda hyror och avgifter 1706 793 1 645 478
Ovriga upplupna kostnader 1482 321 1 686 086

3254179 3 400 524

Ovanst&ende poster bestar av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557466516074 W Signerat VO, SBF, MHH, LW, KL, ES, ME, AL, JHBA, JJ




2021 | ARSREDOVISNING
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Noter

2021-12-31  2020-12-31

Not 18 Vésentliga h@ndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den
Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad av

Allan Larsson Emilie Séderlind Kurt Larsson

Lisa Wakerstrém Merethe Hansen Henne Michael Engstrém
Sebastian Bodin Flyte Veronica Ostlin

Var revisionsberattelse har - - lamnats betréffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor

(0N
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stureby i Stockholm, org.nr. 702002-2179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stureby i
Stackholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréftats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards an Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstdndighetema, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forisétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

5 R ;
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stureby i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens s - R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Janet Jeppsson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557469611:81 Signerat JH, JJ



ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Stureby i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VERONICA OSTLIN " X

Ordforande
E-signerade med BankID: 2022-05-18 k. 19:28:55

MERETHE HANSEN HENNE D e

Ledamot -

E-signerade med BankID: 2022-05-18 k. 11:30:03

KURT LARSSON " X

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-19 ki. 09:19:29

MICHAEL ENGSTROM N e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 20:39:21

JOAKIM HALL BOREVISION AB N o

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-05-19 kl. 19:35:39

SEBASTIAN BODIN FLYTE ' X

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 11:49:48

LISA WAKERSTROM iNe

Ledamot e
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 11:28:30

EMILIE SODERLIND N e

Ledamot m—
E-signerade med BanklD: 2022-05-18 ki. 20:40:19

ALLAN LARSSON iDe

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 12:02:25

JANET JEPPSSON iN e

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 23:19:08

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsforening Stureby i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-sigheringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL " X JANET JEPPSSON ' X

Bolagsrevisor Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-19 k. 19:36:34 E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 13:37:20

HSB - diir m&jligheterna bor



Styrelsens svar anmélda motioner

Motion 1 — Benpressmaskin till gym

Styrelsen vdlkomnar forslaget men anser att det inte finns plats for maskinen utan att plocka bort
annan utrustning. Da muskelgrupperna som tdcks av maskinen dven técks av redan existerande
utrustning, féreslar styrelsen for stamman att avsld motionen.

Motion 2 — Flytta gym till pannrummet

Styrelsen vdlkomnar forslaget och foreslar stamman att ge styrelsen i uppdrag att ta fram ett
I6snings- och kostnadsférslag som styrelsen sedan beslutar om.

Motion 3 — Utredning om att bygga in sophus

Styrelsen foresldr for stimman att motionen avslds, da den anser att det inte kommer att finnas plats
for detta pa foreningens mark.

Motion 4 — Utredning om att bygga cykelférrad

Styrelsen féreslar for stamman att motionen avslas, da den anser att det inte kommer att finnas plats
for detta pa foreningens mark.
Motion 5 — Grill pa innergérd

Styrelsen ser positivt pa forslaget att installera en battre grill pd innergdrden vid Skénviksviagen 297
och foreslar stimman att anta motionen. Styrelsen foresldr att stimman ger styrelsen i uppdrag att
hitta en lamplig modell, garna i samma stil som pa féreningens andra grillplatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rdst
tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne

andé bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstdende
(=fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ligenhetsoammer ..« co s LT s s 8 S Ebmmisbencanin e s
Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:
(NamnfSrtydHGAnde) .. ..veue vttt e ettt ee e e s e ee e et e eea e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






