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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
769612-2501

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinrankan 1, organisationsnummer 769612-2501, avger hdrmed
foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sédrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och f6érvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken
pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foéreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel
kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2071.

* Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

» Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dindamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-03-11. De nuvarande stadgarna registrerades 2019-07-29 hos
Bolagsverket. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dr deldgare 1 samféllighetsféreningen Vingéardsgatans kvartersmark. Foreningens andel ér 50%.

Samfilligheten forvaltar parkering, snéréjning mm.

Foreningen 4r dven deldgare 1 samfilligheten Arbetsledaren (Bergrumsgaraget).
Foreningens andel &dr 19,5%. Samfilligheten forvaltar 72 parkeringsplatser.
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Foreningsinformation

Styrelsen

Agneta Isborn Lind Ordforande
Ingemar Kedland Ledamot
Lars Nyberg Ledamot
Christer Blomkvist Ledamot
Torgny Goéransson Ledamot
Michael Larsson Suppleant
Pernilla Askenbom Suppleant
Linda Schenk Suppleant
Aylin Yildiz Suppleant

Firmatecknare har varit tvé i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Revisorer

(?hrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Ella Bladh
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant extern

Valberedning

Eva Avner Sammankallande
Goran Lindstedt

Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-15.
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Fastighetsfakta

Fakta om foreningens fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Stockholm Druvklasen 1 2006 Stockholm

Fullvardesforsdkring finns via Trygg Hansa. I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen. Uppvarmning sker via virmepumpsanlidggning
med spets av fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av ett flerbostadshus i 7 vaningsplan med bostdder samt
bottenplan med kommersiella lokaler och killare med gemensamma utrymmen sdsom ldgenhetsforrad
och parkeringsplatser.

Virdeéret ar 2008.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 162 ldgenheter med bostadsritt samt 6 lokaler och 69 parkeringsplatser med
hyresritt.

Léigenhetsfordelning

Légenheterna fordelar sig enligt foljande:

Typ Antal, st Area, kvin
1 rok 1 51
2 rok 44 2 788
3 rok 65 5289
4 rok 40 3932
5 rok 12 1461

162 13 520

Verksamhet i lokalerna

Foljande verksamhet bedrivs i de kommersiella lokalerna:

Verksambhet i lokalerna Area, kvim Loptid
Sjovikshallens Livs AB (Livsmedelsbutik) 1063 2025
Sjovikshallens Livs AB (Forrad) 42 Tills vidare
Seaside Liljeholmskajen AB (Restaurang) 199 2027
Lulu Sushi och Poke Holding AB (Kontor) 115 2027
Seaside Liljeholmskajen AB (Forrad) 54 2027
Mama Ye's AB (Restaurang) 175 2025
1648
Sidagav 21
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Garage och parkeringsplatser

Garage och parkeringsplatserna fordelar sig enlig foljande:

Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
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Typ Avsedd for Antal, st
Garageplatser med Personbil 62
Garageplatser Motorcykel 1
Parkeringsplatser inomhus Moped och cykel 6
69
Gemensamma utrymmen
Foljande gemensamma utrymmen finns tillgéngliga inom féreningen.
Gemensamt utrymme Kommentar
Giéstlagenheten Anvinds i huvudsak for uthyrning till foreningens
medlemmar.
Garaget Formansvigen 32 Omfattar Bergrumsgaraget i Kv Arbetsledaren 1, Sjovik 7 och

Lagbasen 1 innehallande 369 garageplatser for uthyrning.
Foreningens andelstal dr 19,5%, vilket motsvarar 72

garageplatser.

Vingardsgatan kvartersmark Omfattar Vingéardsgatans kvartersmark tillsammans med BRF
Vingarden innehéllande bl a parkeringsplatser pa gatumark.
Foreningens andelstal dr 50%.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och striacker sig fram till 2071. Underhallsplanen

ar uppdaterad senast 2022-05-11.

Nedanstaende underhall har utforts.
Utfort underhall, reparationer och forbittringar 2023

e Arlig kontroll av fasaden har genomf&rts och smirre brister har identifierats och atgirdats. Fasaden

bedoms 1 huvudsak vara i gott skick.
e Arlig inspektion har gjorts av yttertak och brister har atgirdats.
e Buskar och kldngvixter har tuktade pa garden.
e Byte av odlingslédor har gjorts pa garden.
e Arligt underhdll av killargaragegolvet har utforts.

e Ett ror har dragits till Vingardsgatan for tomning av restaurangernas fettavskiljare.

e Likstromsaggregatet till rokluckorna har bytts

e En trasig avloppspump har bytts.

e Atgirder gillande brandskydd hos restaurangerna har genomforts.
e Reparation av delar av taket har utforts

e Reparation av en garagedorr har utforts

e Diverse Ovriga reparationsarbeten har utforts genom Fastighetshetsskotsel forsorg

e Diverse problem med virmen hos Mama Yes har atgirdats.
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Planerat underhall och forbéttringar

e Arlig inspektion av yttertaket och &tgirda eventuella brister 2024
e Arlig kontroll av fasaden 2024
e Arligt underhall av killargaragegolvet 2024
Installera hogre staket och grind till innergarden, varen 2024
e Filterbyte i samtliga ldgenheter, mars 2024
e Spolning av avloppsstammar, april 2024
e Filterbyte i samtliga lagenheter september 2025
e Byte av kvarvarande gamla drinerings- och avloppspumpar 2025
e Lagning av betonggolv killargaraget 2026
e OVK, obligatorisk ventilationskontroll, l&genheterna 2027

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsskotsel AB
Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB
Brandskydd Brandsidkra Norden AB
Héandelser

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

En avgiftshojning av arsavgifterna pa 5% genomfordes januari 2023, vilket var nagot under inflationstakten.
Avgifterna r trots den genomforda hojningen fortfarande vésentligt lagre dn de flesta jamforbara
foreningars. En stor fordel for foreningen ér de stora inkomsterna i form av hyror for de kommersiella
lokalerna. Dessa hyror 4r indexreglerade och tillférsékrar foreningen storre hyresinkomster vid stigande
inflation. Féreningen amorterade néstan 9 miljoner kronor, en mycket hdg niva som mojliggjordes av
sarskilda omstandigheter. Amorteringstakten kommer fortsdttningsvis dock inte att kunna ligga pa sddana
nivaer.

Hyran for parkeringsplatser hojdes med 5% frén och med april.

Foreningen har sagt upp avtalet med den ekonomiska forvaltaren i fértid med anledning av upprepade
felaktigheter och tillkortakommanden fran forvaltarens sida. Avtalet upphdrde den 30 september.
Problemen har orsakat styrelsen omfattande arbete, men bedémningen &r att foreningen huvudsakligen
klarat sig utan mer betydande oldgenheter. Den nya ekonomiska foérvaltaren har bidragit till att 6vergangen
kunnat ske utan alltfér ménga problem for foreningen.

Foreningen bytte fran september elhandelsbolag fran Boo Energi till Vattenfall.

Foreningen bytte hisserviceforetag fran Kone till Hissen AB.

Foreningen bytte forsdkringsbolag fran Brandkontoret till Trygg Hansa.

Foreningen ansokte om och erholl elstod fran Skatteverket.

Foreningen har utfort reparationer avseende
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En energideklaration genomfordes i februari 2023. Resultatet blev att féreningen har placerats i energiklass
B, trots att endast cirka nio manader av det undersokta aret har omfattades av den genomforda
energieffektiviseringen. Tidigare 1ag féreningen i energiklass E.

Omdisponering av miljérummen (medlemmarnas och Bankomats) vid Sjovikstorget och mopedrummet har
genomforts.

Skyltar med angivelse av motiven pa fotografierna i trapphusen har satts upp.

Arsstimman beslutade att grinden och staketet till garden ska bytas ut till ett hogre staket med en lasbar
grind i samma hojd. Installationen gors under varen 2024.

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att dven for ar 2024 hoja arsavgifterna med 5 procent fran 1 januari. Orsakerna &r
flera, framfor allt den fortfarande hoga inflationen och ranteutvecklingen samt att styrelsens uppfattning ar
att amorteringstakten bor vara hog. Beddmningen &r att féreningens ekonomi ér stabil, till stor del beroende
pa de stora och indexreglerade hyresinkomster foreningen har. Fastighetens centrala ldge 1 bostadsomradet
minskar risken for problem med att hyra ut lokalerna &ven om marknaden f6r kommersiella lokaler skulle
svikta. Viktigt 4r ocksa att fastigheten &r relativt ny och att det inte finns nagra behov av omfattande
renoveringar de nirmaste aren.

Medlemsinformation

Medlemmar, éverlatelser och andrahandsuthyrningar

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 257
Tillkommande medlemmar: 13
Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 259
Medlemsldgenheter: 162 st
Overlatelser under ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrmingar: 4 st

Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av kopare. Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren. Andrahandsuthyrningsavgift betalas av medlemmen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Energikostnad per kvadratmeter, kr/kvm 149,221 192,69 133,55 118,42
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt,

Grundavgift, kr/kvm 581,84 554,76 554,91 554,40
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt, kr/kvm 628,26 599,58 - -
Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintikter, % 47,12 50,21 53,70 53,64
Skuldsdttning per kvadratmeter, kr/kvm 12 732,32 13 320,97 13 646,22 13 050,66
Skuldséttning per kvm

upplaten med bostadsritt, kr/kvm 14 284,30 1494471 15 309,60 14 641,45
Sparande per kvadratmeter, kr/kvm 296,67 348,37 271,73 321,82
Réntekanslighet, % 24,55 26,94 27,59 26,41
Soliditet, % 67 66 66 67
Resultat efter finansiella poster, Tkr 275 1614 -80 1239
Nettoomsittning, Tkr 16 207 14 457 13934 13 897

" Lagenhetsel ingar
Det har i vissa fall varit svart att fa fram nyckeltal for aren 2021 och 2020 da bokféringen varit annorlunda upplagd.
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Insatser Upplitelse Fond for Balanserat Arets Totalt
avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingang 148 188 000 249986 000 4 163 339 1992 720 1614499 405944 558
Resultatdisposition
enligt stimman
Reservering fond for 470 163 -470 163
yttre underhall
lanspraktagande av fond -455 765 455765
for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning 1614499 -1614499
Avrets resultat 274 872 274 872
Belopp vid arets utgang 148 188 000 249986 000 4177 737 3592 821 274 872 406219 430
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3592821
Arets resultat 274 872
Totalt 3867793
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhéll avsittes enligt UH-planen 72 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 3795793
Totalt 3867793
Sidagav 21
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Resultatrikning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning 2 16 207 269 14 457 491
Ovriga rorelseintikter 3 485 548 479 681
Summa Rorelseintidkter 16 692 817 14937172
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -7047 014 -6 825272
Ovriga externa kostnader - 647522 387 613
Personalkostnader 6 2325156 2232 434
Avskrivningar -3 804 0638 -3213 888
Summa Rorelsekostnader - 11 823760 -10 659 206
RORELSERESULTAT 4869 057 4277966
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 73 928 4766
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 668 112 -2 668 233
Summa Finansiella poster -4594 184 -2 663 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 274 873 1614499
RESULTAT FORE SKATT 274 873 1614 499
ARETS RESULTAT 274 873 1614 499
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Balansrékning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 78 589 244 380 592 458 268

Maskiner och andra tekniska anldggningar 1213418 0
0 1528 669

Byggnadsinventarier . 10274 669

Péagaende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgéngar 600 457 798 604 261 867

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 600 457 798 604 261 867

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3318260 166 156

Ovriga fordringar 10 181268 4066234

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 364 406 136 746

Summa kortfristiga fordringar 3863934 4419 136

Kassa och bank

Kassa och bank 3000 157 2426976

Summa kassa och bank 3000 157 2426 976

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 864 091 6846 112

SUMMA TILLGANGAR 607 321 889 611107 979
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Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 398 174 000 398 174 000
Fond for yttre underhall 4177737 4163 339
Summa bundet eget kapital 402351 737 402 337 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3592821 1992 720
Arets resultat 274 872 1 614 499
Summa fritt eget kapital 3867693 3607219
SUMMA EGET KAPITAL 406 219 431 405 944 558
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 101 123 801 132 000 000
Summa langfristiga skulder 101 123 801 132 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 101 123 801 132 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 92 000 000 70 052 467
Leverantorsskulder 1585 470 281103
Skatteskulder 215 858 137 309
Ovriga skulder 732315 793 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 5445014 1899 321
Summa kortfristiga skulder 99 978 657 73 163 421
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 99 978 657 73163 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 607 321 889 611107979
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KASSAFLODESANALYS Ar 2023 Ar 2022

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 274 873 1614 499
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 3 804 068 3213 888
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndringar i rorelsekapitalet 4 078 941 4 828 387

Forandringar i rorelsekapitalet:

Okning (-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 152104 -156 929
Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga fordringar -269 132 808 907
Okning (+)/Minskning (-) av leverantrsskulder 1304 367 -526 983
Okning (+)/Minskning (-) av &vriga skulder 3563336 1 829 896
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5525408 6783278

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar 0 -1 528 669
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 528 669

Finansieringsverksamheten

Amortering -8 928 666 -4 933 332

Medlemsinsatser 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 928 666 -4 933 332

Arets kassaflode -3 403 258 321277

Likvida medel vid arets borjan 6420 201 6 098 925

Likvida medel vid arets slut 3016942 6420201
Sida13av 2z
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar mm. I bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna dr of6randrade jaimfort med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnader 120 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet (%)
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Not 2. Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter
Bostider 7 866 473 7500315
Hyresintikter lokaler och forrad
Lokalhyra 4710906 4246 541
Fastighetsskatt 589 863 408 840
Summa 5300 769 4655381
Hyresintéikter parkeringar
Garage och p—platser 2 198 535 1 606 130
Ovriga intiikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter 73 531 19316
Avgift andrahandsupplatelse 24078 31278
Debiterade elkostnader 627 585 606 014
Giéstlagenhet
Ovriga intikter kel 39000
oL 85 449 58
Summa Ovriga intékter
841 492 695 666
Totalt nettoomséttning 16 207 269 14 457 492
Not 3. Ovriga rorelseintiikter 2023 2022
Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar och intikter 485 548 479 681
485 548 479 681

Totalt 6vriga rorelseintékter

Av beloppet 2023 avser 231.491 elstdd avseende 2022.
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Funktionell anldggningsservice

Sotning
Hiss
Brandskydd

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Snoréjning/sandning

Distribuerade servicetjéinster

Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsédkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Utbyte kylanldaggning hos lokalhyresgést

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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2023 2022
1 463 646 1530315
376 750 1004 111
422 921 388 280
361 555 303 134
2624 872 3225 840
43334 0
504 424 141 333
4060 81547
551 818 222 880
84 395 236 269
293 615 186 817
47770 41 801
52153 19 582
477 933 484 468
483 675 319 143
204 702 142 773
757 418 746 078
962 120 888 851
1282 574 1228325
243 031 0
1 525 605 1228 325
420 991 455 765
7047014 6825272
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Not 5. Ovriga externa kostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning

Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Juridiska arvoden

Revision

Revisionsarvode

Kommunikation

Tele- och datakommunikation

Forsidkringar och 6vriga riskkostnader

Forluster pa avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Ovriga arvoden och 16ner Sociala kostnader

Totalt personalkostnader
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Sida17av 21

Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1
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2023 2022
0 4906
268 556 162 246
7341 33099
275897 195 345
0 5220
193 082 95 526
18 589 15 407
0 9
4 089 11912
68 086 6 960
3470 3923
84 309 48 405
159 954 71200
647 522 387613

2023 2022
286 601 193 200
7000 0
31555 39234
325 156 232 434
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Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden vid arets borjan
Anskaffningsvirde byggnad

Anskaffningsviarde mark

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvérde mark
Uppdelning av taxeringsvirde

Bostider

Lokaler

Not 8. Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Sida18av 21
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

2023-12-31 2022-12-31
368 000 000 368 000 000
255 000 000 255 000 000
623 000 000 623 000 000
-30 541 732 -27 327 844

-3213 888 -3213 888
-33 755 620 -30 541 732
589 244 380 592 458 268
373 000 000 373 000 000
323 000 000 323 000 000
696 000 000 696 000 000
646 000 000 646 000 000

50 000 000 50 000 000
696 000 000 696 000 000

2023-12-31 2022-12-31

225000 000 225 000 000

225 000 000 225 000 000

Oneflow ID 7449444
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Not 9. Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden vid arets borjan

Anskaftningsvérde 12 151 356 0
Utgaende anskaffningsvirde 12 151 356 0
Ingaende bidrag 0 0
Arets bidrag -347 758 0
Utgaende bidrag -347 758 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -590 180 0
Utgaende avskrivning enligt plan -590 180 0
Planenligt restvirde vid arets slut 11 213 418 0

Omfattande energibesparande investering i form av installation av nya takflaktar med energiatervinning,
energiatervinning fran Solvikshallens kylanlaggning och installation av en solcellsanlaggning.

Not 10. (")vriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 1 095 4 862

Parkeringsfordringar 163 386 68 147

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 16 787 3993 225

Summa 181 268 4 066 234
Sida19 av 21
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Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

SEB

SEB
SBAB
SBAB
SBAB
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag

2026-06-28

2024-11-13
2024-09-13

2024-08-28
2026-01-23
2025-08-25
2024-06-22

Réntesats

2023-12-31

1,100 %

2,120 %
2,630 %

4,448 %
3,206 %
4,400 %
4,491 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

« Signerat 2024-05-15 10:37:11 UTC
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2023-12-31 2022-12-31
210 000 135399
32343 42 542

305 363 373 166
869 119 2708
4028 189 1 345 506
5445 014 1899 321
Belopp Belopp
2023-12-31 2022-12-31
40 000 000 40 000 000
0 9900 002

48 000 000 48 000 000
44 000 000 44 000 000
0 11 190 465

0 44 000 000

0 4962 000

20 000 000 0
10 590 465 0
24 000 000 0
6 533 336 0
193 123 801 202 052 467
-92 000 000 -70 052 467
101 123 801 132 000 000
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Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1

769612-2501

Underskrifter

Stockholm den dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter

Agneta Isborn Lind Ingemar Kedland
Ordforande Ledamot

Lars Nyberg Christer Blomkvist
Ledamot Ledamot

Torgny Gdoransson

Ledamot

Var revisionsberiittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Sida 21av 21
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Deltagare

BRF VINRANKAN 1 769612-2501 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AGNETA ISBORN LIND

Agneta Isborn Lind
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROLF INGEMAR KEDLAND

Ingemar Kedland

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS NYBERG

Lars Nyberg
Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN CHRISTER BLOMKVIST

Christer Blomkvist

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Torgny Géransson

Torgny Goransson

Ledamot

2024-05-14 15:58:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-15 07:36:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-15 06:16:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-14 16:55:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-14 16:33:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-05-15 10:37:11 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1, org.nr 769612-2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-15 10:37:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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