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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VERDANDI NR 42 | STOCKHOLM

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Verdandi nr 42 i Stockholm avger harmed
arsredovisningen for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1 FUNKTIONARER

1.1 Styrelse

Pernilla Mellkvist Ordférande
Konstantin Forsberg Sekreterare
Torsten Cederlund  Ledamot
Elisabeth Kornfeld Ledamot
Michael Seidl Ledamot
Firas Tabbakh Ledamot

1.2 Valberedning
Valberedningen utgors av Patricia Runman och Johan Gunnarsson.

1.3 Revisorer
Av stimman vald revisor Fredrik Aborg och suppleant Robert Malmer, bada fran MT Revison
samt lekmannarevisor Per-Olof Gustafsson.

2 MOTESVERKSAMHET
2.1 Féregdende drsstimma
Foregdaende ordinarie féreningsstamma holls den 29 maj 2021 pa Elite Palace Hotel.

2.2 Styrelsemoten
Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda méten, varav ett konstituerande mote.

3 NARMARE OM BRF VERDANDI 42

Foreningen bildades ar 1925 och dger och foérvaltar sedan dess fastigheterna Stockholm
Verdandi 42 och Stockholm Sigyn 30 i Roda Bergen i Vasastan. Foreningens trappuppgangar
finns pa adresserna Falugatan 13, 14, 15 och 17 samt Rédabergsgatan 5, 7 och 9 A/B.

Foreningen ar i skattehanseende en ”dkta” bostadsrattsforening. Juridisk person medges
inte medlemskap.

Byggnaderna uppfordes ar 1924-1925 efter ritningar av den kdnde arkitekten Sven
Wallander, som ocksa satt sin prigel pd mycket av bebyggelsen i Larkstan p& Ostermalm och
Helgalunden pa Sédermalm. | byggnaderna finns 117 lagenheter med en sammanlagd
bostadsyta om 5,937 m2. Alla lagenheter upplats med bostadsratt. Tva lokaler — en storre
och en mindre — med en sammanlagd yta om 442 m? upplats med hyresréatt, den storre till
Fligger farghandel.
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| Stockholms stadsmuseums klassificering over kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har
foreningens byggnader blaklassats. Blatt ar den hogsta klassen och omfattar synnerligen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fodringarna for byggnadsminnen i
kulturminneslagen.

| medlemmarnas manadsavgifter ingar kostnader for vatten och fjarrvarme samt kabel-TV
(ComHem) och bredband (Stockholms Stadsnat).

Foreningen har en hemsida med adressen www.verdandi42.se. Hemsidan ar féreningens
ansikte utat och innehaller information om bl.a. foreningen, boendet och Réda Bergen.
Genom den nya “boendeappen” kan medlemmarna ocksa fa information och nyheter och
foreningens planerade aktiviteter. Utdver detta sa informerar styrelsen nagon gang aven via
anslagstavlorna i entréerna.

4 LAGENHETSOVERLATELSER
Under aret har 17 lagenhetsoverlatelser skett (24 foregaende ar).

5 FORVALTNING

Under 2021 bytte foreningen ekonomisk forvaltare fran Reconomi Redovisning &
Forvaltning AB till Fastighetsagarna Service AB. For teknisk forvaltning anlitade féreningen
Driftia Forvaltning AB under 2021.

6 EKONOMI
6.1 Resultat m.m.
Arets resultat visar ett underskott med -7 819 903 KR.

Vid utgangen av 2021 fanns 1,3 MKR i likvida medel och den ansamlade fonden for yttre
underhall uppgick till 9 MKR.

6.2 Kostnader, intdkter, utveckling och budget

Styrelsens uppgift ar att halla byggnaderna i gott och prydligt skick och att samtidigt halla
kostnaderna pa rimlig niva. Varje ar avsatts medel till reparationsfonden. Stérre periodiskt
underhall avraknas mot fonden.

Foreningens rantekostnader uppgick 2021 till 332 TKR jamfért med 304 TKR fg ar.

Den storsta utgiftsposten 2021 ar Periodiskt Underhall om 8,7 MKR. Motsvarande kostnad
for 2020 var 4 MKR.

Under 2021 hojdes arsavgiften med 5% den 1 januari och 10% den 1 juli. Hjningarna
skedde huvudsakligen for att tacka upp delar av kostnaden for den omfattande tak- och
balkongrenoveringen.
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6.3 Investeringar

Styrelsen beslutade ar 2020 att utféra en omfattande tak- och balkongrenovering. Arbetet
delades upp i tre etapper och paborjades under hosten 2020 och pagick fram till
sensommaren 2021. Balkongerna renoverades med nya ytskikt och taken belades med nya
falsade en kupiga pannor av lertegel samt allt platarbete runt skorstenar och takfonster
byttes ut. Som del av projektet sa ersatte foreningen dven 14 defekta takfonster. Tak- och
balkongrenoveringen var en stor investering for foreningen, vilket delvis resulterade i
utokade lan.

Under varen anlitades Fastighetsagarna som ny Ekonomisk forvaltare for foreningen. En ny
extern revisor valdes dven in pa Arsstimman.

Under hosten fokuserade Styrelsen pa att uppna ett rimligt brandskydd genom att titta pa
de atgardspunkter som noterats i brandskyddsbesiktningen. Arbetet resulterade i flytt av
barnvagnar fran kallarutrymmen till ett av torkrummen. Det installerades dven nya
vajerforsedda rokluckor i taket och samtliga medlemmar erbjéds en ny brandvarnare.

| syfte att ge ett gediget underlag for Styrelsens langsiktiga arbete med att underhalla
byggnaderna, upphandlades en ny underhallsplan for foreningens byggnader. Planen togs
fram av en extern konsultfirma och visar pa foreslagna atgarder av underhall under de
narmsta 30 aren.

Under hosten 2021 utfordes en stamspolning av foreningens ror.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 973 867 4718 620 4 562 402 4 543 832
Resultat efter finansiella poster -7 713 442 -3 149 450 124 908 212913
Soliditet, % -21% 9% 19% 19%
Arsavgifter/m2 673 611 611 611
Lokalhyra/m2 2208 2243 2118 2076
Driftkostnader/m2 1875 365 386 423
Lan SEK/BR m2 4 898 3700 3704 3731
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar 2021 var 300,7 MKR.
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 173 150 1534 100 3900 000 80 557 -3 149450 2 538 357
arets ingang
Avsattning till 5100 000 -5 100 000
reparationsfond
Balanseras i -3 149450 3149450
ny rakning
Arets resultat -7 819 903 -7 819 903
Belopp vid 173 150 1534100 9 000 000 -8 168 893 -7 819 903 -5 281 546

arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 168 893
Arets resultat -7 819 903
Totalt -15 988 796
Avsattning till yttre fond 3400 000
Uttag ur yttre fond -9 000 000
Balanseras i ny rakning -10 388 796
Summa -15 988 796

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 4 973 867 4617 739
Ovriga rérelseintakter 2 385 292 161 920
Summa rorelseintakter 5359 159 4779 659
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -11 957 436 -6 893 993
Ovriga externa kostnader -149 548 -126 244
Personalkostnader och arvoden 4 -96 888 -70 950
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -540 414 -546 341
Summa rorelsekostnader -12 744 286 -7 637 528
Rorelseresultat -7 385127 -2 857 869
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3195 12 380
Rantekostnader och liknande resultatposter -331 510 -303 962
Summa finansiella poster -328 315 -291 582
Resultat efter finansiella poster -7 713 442 -3 149 451
Resultat fore skatt -7 713 442 -3 149 451
Skatt -106 460 -
Arets resultat -7 819 903 -3 149 450
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 497 363 23 032 993
Inventarier, maskiner och installationer 6 43 054 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 540 417 23 032 993
Summa anlédggningstillgangar 22 540 417 23 032 993
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5422 3310
Ovriga fordringar 1124 387 98 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 175 275 235 481
Summa kortfristiga fordringar 1305 084 337 627
Kassa och bank

Kassa och bank 1262 671 3361430
Summa kassa och bank 1262 671 3 361430
Summa omsattningstiligangar 2 567 755 3 699 057
SUMMA TILLGANGAR 25108 172 26 732 050
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1707 250 1707 250
Fond for yttre underhall 9 000 000 3900 000
Summa bundet eget kapital 10 707 250 5607 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 168 893 80 557
Arets resultat -7 819903 -3 149 450
Summa fritt eget kapital -15 988 796 -3 068 893
Summa eget kapital -5 281 546 2 538 357
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 565 000 21 967 003
Summa langfristiga skulder 16 565 000 21 967 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 12 517 003 -
Leverantorsskulder 234 414 988 337
Skatteskulder 76 754 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 996 547 1238 353
Summa kortfristiga skulder 13824 718 2226 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25108 172 26 732 050
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsfoéreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Ovriga intédkter

10(14)

2021 2020
Overlatelseavgifter - 21236
Pantsattningsavgift - 18 872
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31585
Besiktningsavgift - 61 183
Avgift andrahandsuthyrning 5914 3745
Vidarefakturerade kostnader 346 112 57 027
Oresutjamning -143
Paminnelser 1681 -

385 292 161 920

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 168 499 -
Stadning 139 275 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 050 -
Tradgardsskotsel 33437 -
Snordjning 4 150 -
Klottersanering 1813
Sotning - -
Reparationer 294 301 -
El 184 731 -
Uppvarmning 1042 894 -
Vatten 172 597 -
Sophamtning 306 690 -
Forsakringspremie 96 111 -
Sjalvrisk - -
Fastighetsavgift bostader 170 703 -
Fastighetsskatt lokaler 115230 -
Ovriga fastighetskostnader 30 760 -
Kabel-tv/Bredband/IT 132 318 -
Forvaltningsarvode ekonomi 70730 -
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 17 041 -
Ekonomisk kostnad tidigare forvaltare 78 383
Panter och 6verlatelser 29 751 -
Forvaltningsarvode teknik - -
Teknisk forvaltning utover avtal - -
Juridiska atgarder 27 063 -
Ovriga externa tjanster 80 872 -
Underhall -
Lokaler 23 750 -
Gemensamma utrymmen 35194 -
VA/Sanitet 6 393 -
El 4 650 -
Stambyte 142 500 -
Tak 8 514 050 -
Balkonger 9 500 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 957 436 -
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2021 2020
Styrelsearvode 96 888 70 950
96 888 70 950
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 403 070 16 403 070
-Mark 965 000 965 000
-Ombyggnad 11 155 637 11 155 637
-Markanlaggning
28 523 707 28 523 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5490 714 -4 954 873
-Arets avskrivning enligt plan -535 630 -535 841
-6 026 344 -5490 714
Redovisat varde vid arets slut 22 497 363 23 032993
Taxeringsvérde
Fastighet 300 723 000 300 723 000
Byggnad 175 723 000 175 723 000
Mark 124 923 000 124 923 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 1515332 1608 615
-Nytillkommet under aret 47 838
Avyttringar -93 283
1563 170 1515332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1515 332 -1 598 115
-Avyttringar och utrangeringar -93 283
-Arets avskrivning enligt plan -4 784 10 500
-1520 116 -1 515332
Redovisat véarde vid arets slut 43 054 -
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Not 7 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattefordran - 59 151
Skattekonto 61 059 39 685
Klientmedelskonto Fastighetsagarna service 1063 328 -
Redovisat varde vid arets slut 1124 387 98 836
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning ~ 31/12 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-06-30 1,36% 5 000 000 - 5000 000
Stadshypotek 2022-03-30 0,45% 7 457 003 -325 000 7 782 003
Stadshypotek 2024-03-30 0,50% 3 750 000 3 750 000 -
Stadshypotek 2025-09-01  0,63% 5625 000 5625 000 -
Stadshypotek 2026-04-30 0,77% 3 500 000 3 500 000
- -5 685 000 5 685 000
Stadshypotek 2024-04-30 0,50% 3 750 000
29 082 003 21967 003
Varav langfristig del 16 625 000
Varav kortfrisig del 12 457 003
Kommande ars vanlig amortering 160 000

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna utgiftsrantor 19 395 3879
Forinbetalt avseende Januari 494 305 594 172
Revisionarvode 35000 20 000
Foreningsverksamhet 143 850 385 145
Driftkostnader 278 197 209 357

970 747 1212 553

Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Uttagna pantbrev i fastigheterna
Verdandi 42 22 218 000 19 572 000
Sigyn 30 7 250 000 4641 000
Summa stillda sakerheter 29 468 000 24 213 000
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Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| slutet av ar 2021 upphandlades teknisk forvaltning fr.o.m. 2022-01-01 och Fastighetsagarna valdes
som ny forvaltare. Skotseln av foreningens gardar upphandlades runt arsskiftet 2021/2022 och
kommer utféras av Fastighetsagarna med start 2022-04-01.
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Underskrifter

Stockholm, datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Pernilla Mellkvist Elisabeth Kornfeldt
Torsten Cederlund Firas Tabbakh
Michael Seidl Konstantin Forsberg

Var revisionsberattelse har [amnats
Stockholm, datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Aborg Per-Olof Gustafsson
Auktoriserad revisor Internrevisor

[ v ‘ riwi54fwc-HyPscEMw5




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | riwiS4fwc-HyPscEMW5




Dpcument
history

30.05.2022 12:56 Arsredovisning 2021 ver 2.pdf
18 pages

Sara Lindqvist - 18.05.2022 11:21

HyPscEMw5

r1wi54fwc-HyPscEMw5

O Activity log
1. Pernilla Viktoria Margit Mellkvist 7> Signed 19.05.202210:17 elD Swedish BankID (™"~ =~ =77 "7
ERRERTIER Authenticated 19.05.2022 09:34  Low IP: 145.40.24.125
2. Elisabeth Kristina Kornfeldt 7> Signed 21.05.202218:16 elD Swedish BankID {
S Authenticated 21.05.202218:10 Low IP: 145.40.24.129
3. Torsten Anthony Cederlund 7> Signed 23.05.202212:11 elD Swedish BankID (-~ - ------- - =
o7 Authenticated 23.05.2022 12:07 Low IP: 94.191.137.36
4. Firas Subhi Tabbakh £ Signed 24.05.202218:20 elD Swedish BankiID
o Authenticated 24.05.2022 18:18 Low IP: 90.129.193.76
5. Michael Seidl £ Signed 30.05.202209:32 elD Swedish BankID /-~ -— -+ -oeee
. Authenticated 30.05.2022 09:28 Low IP:217.31.187.231
6. KONSTANTIN FORSBERG ﬁ Signed 30.05.2022 10:49 elD Swedish BankID (
_-e Authenticated 30.05.2022 09:43  Low IP: 145.40.24.62
7. Per-Olof Gustafsson £ Signed 30.05.202211:26 elD Swedish BankID -
s s s = Authenticated 30.05.2022 11:09 Low IP: 37.120.209.78
8. FREDRIK ABORG Q’ Signed 30.05.2022 12:56 elD SwedishBankID (" =~
Lol - e Authenticated 30.05.2022 12:54 Low IP: 80.72.11.137
Custom events
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. o - PDF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Verdandi nr 42 org.nr 702002-5099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Verdandi nr 42 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i
avsnittet Grund for uttalanden, uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
I arsredovisningen not 3 valde styrelsen att inte skriva jamforelsesiffrorna. Forra arets arsredovisning
hade pga bristande kvalitet inga motsvarande jamforelsesiffror att tillga.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisonen av arsredovisningen for ar 2020 utfordes av tva interna revisorer och som lamnat en
revisionsberéattelse daterad 14 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Verdandi nr 42 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Stockholm, datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Aborg Per-Olof Gustafsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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