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Valkommen till arsredovisningen for Brf Forshagagatan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-25. Stadgar registrerades 2022-07-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Brommo 3 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgaldens regleringsperiod ar 2018-04-01 - 2028-03-31 med en summa om 640 800
kr/ar.

Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1959

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 738 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 11630 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christina Beckman Berggren Ordférande

Asa Carlberg Styrelseledamot
Catharina Kotala Styrelseledamot
Cathrine Boman Eriksson Styrelseledamot
Hakan Lejon Styrelseledamot
Jens Thornevall Styrelseledamot

Valberedning

Ronnie Beckman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamdéter.

[ v | HJMISQOIX0-r17g8QOI7R Sida 2 av 19




Brf Forshagagatan
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Revisorer

15

Anna Margareta Elisabet Kleberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023

2022

2020

2019

2018

2016-2019

2014-2015

2010-2011

® Tvattning av fasad, port 4-24
Paborjad radonmatning, port 4-50
Renovering av dorrpartier vid vara entréer, port 4-50

@ Stdngning av vara sista sopnedkast, port 4-24

Renovering av rokkanaler till 6ppna spisar/utbyte av rékgasflaktar

® Renovering av entrétrappor, port 4-24

Installering av nytt lassystem entréer

e Upprustning av lekplatser/uteplatser

Renovering av entrédorrar samt garageporter, port 4-24

e Relining av avloppsstam, port 26-38 och 40-50
OVK besiktning

® Byte av fonster

® Omlaggning av tak

@ Stambyte och elomdragning

Planerade underhall

2022 o

2024 o

Oversyn av viggar vid killartrappor och killardérrar

Omdragning av el till undercentraler

Vardplan for trad och naturmark

OVK av bostdder och lokaler

Utbyte av armaturer i ett antal av vara entréer
Slipning och malning i ett antal av vara entréer

Utbyte av farskvattenledningar i mark

Avtal med leverantorer

Ekonomisk

forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo
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Las och sakerhet Bergs las

Tradgard och markarbeten RA Tradgard & Markservice
Atervinning samt hamtning av sopor PreZero

Plantering och tradgardsskotsel En Tradgardsmastare

Trad- och naturvard Tradliv

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning for bostadsrattsinnehavare med 10 procent.

Avgiftshdjning for bostadshyresgaster med 4,75 procent.

Avgiftshdjning for garage och parkeringsplatser med 2 procent.

Omforhandling av lan ID 8636, Nordea Hypotek, vilket ledde till kraftigt 6kade rantekostnader.
Omfoérhandling av lan ID 5868, Nordea, vilket ledde till kraftigt okade réantekostnader.
Omfoérhandling av lan ID 8637, Nordea Hypotek, vilket ledde till kraftigt 6kade rantekostnader.
Forsaljning av hyreslagenhet, Igh 156, vilket gav oss en intdkt pa 2,6 miljoner kronor.

Foreningens kontanta medel &r placerade i sparkonto med fast intdktsranta. Genom en omplacering under aret, fran féreningens

transaktionskonto till sparkonto i Nordea, har vi fatt en battre avkastning.
Omforhandling av lokalhyresavtal med Norlandia/férskolan Brommo vilket innebéar en battre ekonomi for oss.

Foreningens ekonomi har paverkats negativt av att flera av vara leverantdrer kraftigt hojt sina priser pa grund av radande

omvarldslage.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Vi har under 2023 sagt upp vart nuvarande avtal med RA Tradgard & Markservice samt med Noggrann for omférhandling 2024. Vad
géller RA Tradgard & Markservice vill vi se 6ver vart behov av marktjanster samt se om vi samtidigt kan minska féreningens
kostnader fér desamma.

Ovriga uppgifter

Under aret har vi satt upp ett nytt och sakrare staket runt forskolan Brommo.

Vi har tagit hand om en akut vattenldcka (utomhus, under mark) som intraffade i december, nagot som paskyndat beslutet om att
under 2024 byta ut dldre vattenledningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9915 985 9410792 9206 943 8814 441
Resultat efter fin. poster -4 600 580 -3416 325 -2 556 259 -2 878 025
Soliditet (%) 60 61 62 62
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 663 606 598 589
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 60,1 58,2 58,3 58,3
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 082 7103 7181 7 309
Skuldsattning per kvm totalyta 5514 5530 5544 5557
Sparande per kvm 50 135 166 149
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 32 23 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 137 148 130
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 53 21 39
Energikostnad per kvm 247 223 192 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,16 0,66 0,67 1,00
Réntekanslighet 10,68 11,72 12,01 12,42

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Kommentar till ovanstande: Foreningen har flera hyresratter som har ombildats pa senare ar. Fortjansten fran dessa har vi anvant till

vart planerade underhall. De kommande aret och dren darefter raknar vi med att ytterligare hyresratter kommer att ombildas varpa

foreningens ekonomi kommer att férbattras. Detta gor ocksa att vi berdknas klara de planerade underhallet enligt underhallsplanen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 123 436 976 - 1034874 124 471 850
Upplatelseavgifter 15 693 408 - 1565126 17 258 534
Fond, yttre underhall 1460 135 - 645 000 2105 135
Balanserat resultat -31 352 947 -3416 325 -645 000 -35414 272
Arets resultat -3416 325 3416 325 -4 600 580 -4 600 580
Eget kapital 105 821 247 0 -2 000 580 103 820 667
Sida 5av 19
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -35414 272
Arets resultat -4 600 580
Totalt -40 014 852

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 645 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -643 369
Balanseras i ny rakning -40 016 483

-40 014 852

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9915 985 9410792
Ovriga rérelseintakter 3 69 725 26218
Summa rorelseintakter 9985 710 9437010
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 914 751 -7 006 041
Ovriga externa kostnader 9 -498 506 -604 231
Personalkostnader 10 -344 590 -322 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 538 268 -4 503 287
Summa rorelsekostnader -13 296 115 -12 436 189
RORELSERESULTAT -3310405 -2999 178
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 95671 7 457
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 385 846 -424 603
Summa finansiella poster -1290 175 -417 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 600 580 -3416 325
ARETS RESULTAT -4 600 580 -3416 325
Sida 7 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 158 066 681 162 456 941
Markanlaggningar 13 1313458 1394 386
Maskiner och inventarier 14 953 265 1020 345
Pagaende projekt 24578 72 686
Summa materiella anldggningstillgangar 160 357 982 164 944 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 357 982 164 944 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 217917 196 555
Ovriga fordringar 15 3305590 3795461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 569 801 651 349
Summa kortfristiga fordringar 4093 308 4643 365
Kassa och bank
Kassa och bank 7 485 172 3756552
Summa kassa och bank 7485172 3756 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 578 480 8399917
SUMMA TILLGANGAR 171936 463 173 344 276
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 141730 384 139130 384
Fond for yttre underhall 2105 135 1460 135
Summa bundet eget kapital 143 835519 140590 519
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -35414 272 -31352947
Arets resultat -4 600 580 -3416 325
Summa ansamlad férlust -40 014 852 -34 769 272
SUMMA EGET KAPITAL 103 820 667 105 821 247
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 44 238 300 15 895 000
Ovriga langfristiga skulder 247 345 247 345
Summa langfristiga skulder 44 485 645 16 142 345
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 892 223 48 423 668
Leverantdrsskulder 790 866 386 817
Skatteskulder 36 867 28 104
Ovriga kortfristiga skulder 18 1086 140 1146 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1824 055 1395288
Summa kortfristiga skulder 23 630 151 51 380 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 936 463 173 344 276
Sida9av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 310 405 -2999 178
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4538 268 4503 287

1227 863 1504 109
Erhdllen ranta 95671 7 457
Erlagd ranta -1184 264 -420 545
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 139 270 1091 020
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -217 407 131 697
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 579 330 -82 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 501 193 1140 505
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 48 108 -899 090
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 108 -899 090
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 600 000 0
Amortering av 1an -188 145 -156 340
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2411855 -156 340
ARETS KASSAFLODE 2961 156 85075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 403 451 7 318 376
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 364 607 7 403 451
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 6 002 003 5489 963
Hyresintakter, bostader 1661 745 1712651
Hyresintakter, lokaler 1500 760 1440104
Hyresintakter, p-platser 551 751 565 816
Kabel-TV/Bredband -8 052 -8 274
Intaktsreduktion -26 772 -26772
Vatten 84 324 84 324
El 1800 1800
Ovriga intékter 148 426 151 180
Summa 9 915 985 9410792
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning K7 5
Elprisstod 55061 0
Ovriga intékter 3000 0
Forsakringsersattning 0 19904
Erhallna skadestand 0 13 464
Ovriga intdkter, moms 0 -72 898
Ovriga rorelseintakter 11671 65 753
Summa 69 725 26 218
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 229 470 204 275
Stadning 233999 219 096
Ovrigt 94 105 89 461
Besiktning och service 111934 141114
Ventilationskontroll OVK 60 497 10 489
Brandskydd 112 827 12 031
Tradgardsarbete 967 433 772 488
Snoskottning 192 497 197 382
Summa 2002 762 1646 335
Sida 12 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 13 405 129976
Bostader 34 335 34939
Bostdder VVS 4 550 49 645
Lokaler 38512 94 676
Tvattstuga 135 646 49 294
Trapphus/port/entr 18 393 0
Kallarutrymmen 0 56 362
Soprum/miljéanlaggning 7 499 0
Dérrar och las/porttele 139982 46 115
VA 68 203 31564
Varme 14 490 53775
Ventilation 70876 0
El 49 881 0
Kabel-tv/bredband 1813 53835
Hissar 7 141 0
Tak 13 203 3185
Balkonger 4353 0
Staket/grind/terrass 3111 0
Gard/markytor 154 538 0
Garage och p-platser 2 852 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 15 854 0
Summa 798 635 603 365

Sida 13 av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Hyresldgenheter - upprustning gammal 0 128 069
Vattenskada forskolan 0 15484
Hyreslagenheter - upprustning 0 239490
Rengoring forskolans tak 0 0
Ovrigt plan. UH 184 086 89 099
Ventilation 2985 0
Gard/markytor 123593 0
El 32527 0
Dorrar och las/porttele 243 775 0
Fasader 56 403 0
Summa 643 369 483 142
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 340438 377 026
Uppvarmning 1722936 1592 635
Vatten 807 476 620 869
Sophdmtning 123 068 254192
Summa 2993918 2844722
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 195 653 199 190
Tomtréattsavgalder 640 800 640 800
Kabel-TV 42778 38784
Bredband 187 576 159435
Ovrigt 99513 89 759
Fastighetsskatt 309 748 300 508
Summa 1476 068 1428476
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 11993 23630
Ovriga férvaltningskostnader 98 009 245 569
Juridiska kostnader 173 524 141 890
Revisionsarvoden 97 115 73 164
Ekonomisk forvaltning 107 230 106 959
Bankkostnader 8036 9239
Tillsynsavgifter Myndigheter 2 600 3780
Summa 498 506 604 231
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 261 500 245 499
Sociala avgifter 82 160 77 131
Ovriga personalkostnader 930 0
Summa 344 590 322630
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1385 846 424 603
Summa 1385 846 424 603
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 198 338 104 195 751 397
Arets inkop 0 2586 708
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 198 338 104 198 338 104
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35881 163 -31525 364
Arets avskrivning -4390 260 -4 355 799
Utgdende ackumulerad avskrivning -40 271 423 -35881 163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 066 681 162 456 941
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 127 600 000 127 600 000
Taxeringsvarde mark 87 400 000 87 400 000
Summa 215 000 000 215 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1643331 1643331
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1643331 1643331
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -248 945 -168 537
Arets avskrivning -80 928 -80 408
Utgadende ackumulerad avskrivning -329 873 -248 945
Utgdende restvarde enligt plan 1313458 1394 386
Sida 16 av 19

[ [\'/ | HJMI8QOIX0-r17g8QOI7R




Brf Forshagagatan
769623-8315

Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1648494 1648 494
Utgaende anskaffningsvirde 1648 494 1648 494
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -628 149 -561 069
Avskrivningar -67 080 -67 080
Utgaende avskrivning -695 229 -628 149
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 953 265 1020 345
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 150 501 143 458
Skattefordringar 16 292 0
Ovriga fordringar 259 362 0
Nabo Klientmedelskonto 2 060 187 2594 760
Borgo 819 249 1052139
Vidarefakturering 0 5104
Summa 3305 590 3795461
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50336 45 984
Fastighetsskotsel 60 729 56 854
Forsakringspremier 51997 143 657
Kabel-TV 11338 10 708
Rantor 0 2307
Tomtratt 320400 320400
Bredband 35752 35752
Forvaltning 39 249 35687
Summa 569 801 651 349
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-09-18 0,70% 15 895 000 15 895 000
Nordea 2025-08-20 4,61% 31 413 000 31529 000
Nordea Hypotek 2025-03-19 4,24% 12 941 300 12 941 300
Nordea Hypotek 2024-12-05 430% 3874 300 3953368
Summa 64 123 600 64 318 668
Varav kortfristig del 19 885 300 48 423 668

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 143 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas inre fond -597 700 -619 210
Redovisningskonto moms 0 -41 370
Ovriga korta skulder -488 440 -486 227
Summa -1 086 140 -1146 806
NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 607 18 613
El 37 540 45 272
Uppvarmning 254 621 232993
Utgiftsrantor 220 287 18 705
Vatten 174 542 135855
Forutbetalda avgifter/hyror 1025901 903 850
Berdknat revisionsarvode 68 557 40 000
Summa 1824 055 1395288
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 81 475 000 81475 000
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christina Beckman Berggren Asa Carlberg

Ordférande Styrelseledamot
Catharina Kotala Cathrine Boman Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Lejon Jens Thornevall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Forshagagatan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-25. Stadgar registrerades 2022-07-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Brommod 3 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgaldens regleringsperiod ar 2018-04-01 - 2028-03-31 med en summa om 640 800
kr/ar.

Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1959

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 738 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 11630 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christina Beckman Berggren Ordférande

Asa Carlberg Styrelseledamot
Catharina Kotala Styrelseledamot
Cathrine Boman Eriksson Styrelseledamot
Hakan Lejon Styrelseledamot
Jens Thornevall Styrelseledamot

Valberedning

Ronnie Beckman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamdéter.
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Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Tvattning av fasad, port 4-24
Paborjad radonmatning, port 4-50
Renovering av dorrpartier vid vara entréer, port 4-50

2022 e Stdngning av vara sista sopnedkast, port 4-24

Renovering av rokkanaler till 6ppna spisar/utbyte av rékgasflaktar

2020 e Renovering av entrétrappor, port 4-24

Installering av nytt lassystem entréer

2019 e Upprustning av lekplatser/uteplatser

Renovering av entrédorrar samt garageporter, port 4-24

2018 o Relining av avloppsstam, port 26-38 och 40-50
OVK besiktning

2016-2019 e Byte av fonster

2014-2015 e Omlaggning av tak
2010-2011 e Stambyte och elomdragning

Planerade underhall

2022 e Qversyn av vaggar vid kallartrappor och kallarddrrar

Omdragning av el till undercentraler

2024 e Vardplan for trad och naturmark
OVK av bostdder och lokaler
Utbyte av armaturer i ett antal av vara entréer
Slipning och malning i ett antal av vara entréer

Utbyte av farskvattenledningar i mark

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Sida 3 av 19





Brf Forshagagatan Arsredovisning 2023
769623-8315

Las och sakerhet Bergs las

Tradgard och markarbeten RA Tradgard & Markservice
Atervinning samt hamtning av sopor PreZero

Plantering och tradgardsskotsel En Tradgardsmastare

Trad- och naturvard Tradliv

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning for bostadsrattsinnehavare med 10 procent.

Avgiftshdjning for bostadshyresgaster med 4,75 procent.

Avgiftshdjning for garage och parkeringsplatser med 2 procent.

Omforhandling av lan ID 8636, Nordea Hypotek, vilket ledde till kraftigt 6kade rantekostnader.
Omfoérhandling av lan ID 5868, Nordea, vilket ledde till kraftigt okade réantekostnader.
Omfoérhandling av lan ID 8637, Nordea Hypotek, vilket ledde till kraftigt 6kade rantekostnader.
Forsaljning av hyreslagenhet, Igh 156, vilket gav oss en intdkt pa 2,6 miljoner kronor.

Foreningens kontanta medel &r placerade i sparkonto med fast intdktsranta. Genom en omplacering under aret, fran féreningens

transaktionskonto till sparkonto i Nordea, har vi fatt en battre avkastning.
Omforhandling av lokalhyresavtal med Norlandia/férskolan Brommo vilket innebéar en battre ekonomi for oss.

Foreningens ekonomi har paverkats negativt av att flera av vara leverantdrer kraftigt hojt sina priser pa grund av radande

omvarldslage.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Vi har under 2023 sagt upp vart nuvarande avtal med RA Tradgard & Markservice samt med Noggrann for omférhandling 2024. Vad
géller RA Tradgard & Markservice vill vi se 6ver vart behov av marktjanster samt se om vi samtidigt kan minska féreningens
kostnader fér desamma.

Ovriga uppgifter

Under aret har vi satt upp ett nytt och sakrare staket runt forskolan Brommo.

Vi har tagit hand om en akut vattenldcka (utomhus, under mark) som intraffade i december, nagot som paskyndat beslutet om att
under 2024 byta ut dldre vattenledningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9915 985 9410792 9206 943 8814 441
Resultat efter fin. poster -4 600 580 -3416 325 -2 556 259 -2 878 025
Soliditet (%) 60 61 62 62
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 663 606 598 589
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 60,1 58,2 58,3 58,3
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 082 7103 7181 7 309
Skuldsattning per kvm totalyta 5514 5530 5544 5557
Sparande per kvm 50 135 166 149
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 32 23 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 137 148 130
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 53 21 39
Energikostnad per kvm 247 223 192 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,16 0,66 0,67 1,00
Réntekanslighet 10,68 11,72 12,01 12,42

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Kommentar till ovanstande: Foreningen har flera hyresratter som har ombildats pa senare ar. Fortjansten fran dessa har vi anvant till

vart planerade underhall. De kommande aret och dren darefter raknar vi med att ytterligare hyresratter kommer att ombildas varpa

foreningens ekonomi kommer att férbattras. Detta gor ocksa att vi berdknas klara de planerade underhallet enligt underhallsplanen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 123 436 976 - 1034874 124 471 850
Upplatelseavgifter 15 693 408 - 1565 126 17 258 534
Fond, yttre underhall 1460 135 - 645 000 2105 135
Balanserat resultat -31 352 947 -3416 325 -645 000 -35414 272
Arets resultat -3416 325 3416 325 -4 600 580 -4 600 580
Eget kapital 105 821 247 0 -2 000 580 103 820 667
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -35414 272
Arets resultat -4 600 580
Totalt -40 014 852

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 645 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -643 369
Balanseras i ny rakning -40 016 483

-40 014 852

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Brf Forshagagatan
769623-8315

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 9915 985 9410792
Ovriga rérelseintakter 3 69 725 26218
Summa rorelseintakter 9985 710 9437010
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 914 751 -7 006 041
Ovriga externa kostnader 9 -498 506 -604 231
Personalkostnader 10 -344 590 -322 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 538 268 -4 503 287
Summa rorelsekostnader -13 296 115 -12 436 189
RORELSERESULTAT -3310405 -2999 178
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 95671 7 457
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 385 846 -424 603
Summa finansiella poster -1290 175 -417 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 600 580 -3416 325
ARETS RESULTAT -4 600 580 -3416 325
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 158 066 681 162 456 941
Markanlaggningar 13 1313458 1394 386
Maskiner och inventarier 14 953 265 1020 345
Pagaende projekt 24578 72 686
Summa materiella anldggningstillgangar 160 357 982 164 944 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 357 982 164 944 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 217917 196 555
Ovriga fordringar 15 3305590 3795461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 569 801 651 349
Summa kortfristiga fordringar 4093 308 4643 365
Kassa och bank

Kassa och bank 7 485 172 3756552
Summa kassa och bank 7485172 3756 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 578 480 8399917
SUMMA TILLGANGAR 171936 463 173 344 276

Sida 8 av 19





Brf Forshagagatan
769623-8315

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141730 384 139130 384
Fond for yttre underhall 2105 135 1460 135
Summa bundet eget kapital 143 835519 140590 519
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -35414 272 -31352947
Arets resultat -4 600 580 -3416 325
Summa ansamlad férlust -40 014 852 -34 769 272
SUMMA EGET KAPITAL 103 820 667 105 821 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 44 238 300 15 895 000
Ovriga langfristiga skulder 247 345 247 345
Summa langfristiga skulder 44 485 645 16 142 345
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 892 223 48 423 668
Leverantdrsskulder 790 866 386 817
Skatteskulder 36 867 28 104
Ovriga kortfristiga skulder 18 1086 140 1146 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1824 055 1395288
Summa kortfristiga skulder 23 630 151 51 380 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 936 463 173 344 276
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 310 405 -2999 178
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4538 268 4503 287
1227 863 1504 109
Erhdllen ranta 95671 7 457
Erlagd ranta -1184 264 -420 545
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 139 270 1091 020
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -217 407 131 697
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 579 330 -82 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 501 193 1140 505
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 48 108 -899 090
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 108 -899 090
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 600 000 0
Amortering av 1an -188 145 -156 340
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2411855 -156 340
ARETS KASSAFLODE 2961 156 85075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 403 451 7 318 376
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 364 607 7 403 451

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 6 002 003 5489 963
Hyresintakter, bostader 1661 745 1712651
Hyresintakter, lokaler 1500 760 1440104
Hyresintakter, p-platser 551 751 565 816
Kabel-TV/Bredband -8 052 -8 274
Intaktsreduktion -26 772 -26772
Vatten 84 324 84 324
El 1800 1800
Ovriga intékter 148 426 151 180
Summa 9 915 985 9410792
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -7 -5
Elprisstod 55 061 0
Ovriga intékter 3000 0
Forsakringsersattning 0 19904
Erhallna skadestand 0 13 464
Ovriga intdkter, moms 0 -72 898
Ovriga rorelseintakter 11671 65 753
Summa 69 725 26 218
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 229 470 204 275
Stadning 233999 219 096
Ovrigt 94 105 89 461
Besiktning och service 111934 141114
Ventilationskontroll OVK 60 497 10 489
Brandskydd 112 827 12 031
Tradgardsarbete 967 433 772 488
Snoskottning 192 497 197 382
Summa 2002 762 1646 335
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 13 405 129976
Bostader 34 335 34939
Bostdder VVS 4 550 49 645
Lokaler 38512 94 676
Tvattstuga 135 646 49 294
Trapphus/port/entr 18 393 0
Kallarutrymmen 0 56 362
Soprum/miljéanlaggning 7 499 0
Dérrar och las/porttele 139982 46 115
VA 68 203 31564
Varme 14 490 53775
Ventilation 70876 0
El 49 881 0
Kabel-tv/bredband 1813 53835
Hissar 7 141 0
Tak 13 203 3185
Balkonger 4353 0
Staket/grind/terrass 3111 0
Gard/markytor 154 538 0
Garage och p-platser 2 852 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 15 854 0
Summa 798 635 603 365
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Hyresldgenheter - upprustning gammal 0 128 069
Vattenskada forskolan 0 15484
Hyreslagenheter - upprustning 0 239490
Rengoring forskolans tak 0 0
Ovrigt plan. UH 184 086 89 099
Ventilation 2985 0
Gard/markytor 123593 0
El 32527 0
Dorrar och las/porttele 243 775 0
Fasader 56 403 0
Summa 643 369 483 142
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 340438 377 026
Uppvarmning 1722936 1592 635
Vatten 807 476 620 869
Sophdmtning 123 068 254 192
Summa 2993918 2844722
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 195 653 199 190
Tomtréattsavgalder 640 800 640 800
Kabel-TV 42778 38784
Bredband 187 576 159435
Ovrigt 99513 89 759
Fastighetsskatt 309 748 300 508
Summa 1476 068 1428476
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 11993 23630
Ovriga férvaltningskostnader 98 009 245 569
Juridiska kostnader 173 524 141 890
Revisionsarvoden 97 115 73 164
Ekonomisk forvaltning 107 230 106 959
Bankkostnader 8036 9239
Tillsynsavgifter Myndigheter 2 600 3780
Summa 498 506 604 231
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 261 500 245 499
Sociala avgifter 82 160 77 131
Ovriga personalkostnader 930 0
Summa 344 590 322630
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1385 846 424 603
Summa 1385 846 424 603
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 198 338 104 195 751 397
Arets inkop 0 2586 708
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 198 338 104 198 338 104
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35881 163 -31525 364
Arets avskrivning -4390 260 -4 355 799
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 271 423 -35 881 163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 066 681 162 456 941
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 127 600 000 127 600 000
Taxeringsvarde mark 87 400 000 87 400 000
Summa 215 000 000 215 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1643331 1643331
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1643331 1643331
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -248 945 -168 537
Arets avskrivning -80 928 -80 408
Utgadende ackumulerad avskrivning -329 873 -248 945
Utgaende restvirde enligt plan 1313458 1394 386
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1648 494 1648 494
Utgaende anskaffningsvirde 1648 494 1648 494
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -628 149 -561 069
Avskrivningar -67 080 -67 080
Utgaende avskrivning -695 229 -628 149
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 953 265 1020 345
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 150 501 143 458
Skattefordringar 16 292 0
Ovriga fordringar 259 362 0
Nabo Klientmedelskonto 2 060 187 2594 760
Borgo 819 249 1052139
Vidarefakturering 0 5104
Summa 3 305 590 3795 461
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50336 45 984
Fastighetsskotsel 60 729 56 854
Forsakringspremier 51997 143 657
Kabel-TV 11338 10 708
Réntor 0 2307
Tomtratt 320400 320 400
Bredband 35752 35752
Forvaltning 39 249 35687
Summa 569 801 651 349
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-09-18 0,70% 15 895 000 15 895 000
Nordea 2025-08-20 4,61% 31 413 000 31529 000
Nordea Hypotek 2025-03-19 4,24% 12 941 300 12 941 300
Nordea Hypotek 2024-12-05 430% 3874 300 3953368
Summa 64 123 600 64 318 668
Varav kortfristig del 19 885 300 48 423 668

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 143 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas inre fond -597 700 -619 210
Redovisningskonto moms 0 -41 370
Ovriga korta skulder -488 440 -486 227
Summa -1 086 140 -1146 806
NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 607 18 613
El 37 540 45 272
Uppvarmning 254 621 232993
Utgiftsrantor 220 287 18 705
Vatten 174 542 135855
Forutbetalda avgifter/hyror 1025901 903 850
Berdknat revisionsarvode 68 557 40 000
Summa 1824 055 1395288
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 81 475 000 81475 000

Sida 18 av 19





Brf Forshagagatan Arsredovisning 2023
769623-8315

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christina Beckman Berggren Asa Carlberg

Ordférande Styrelseledamot
Catharina Kotala Cathrine Boman Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Lejon Jens Thornevall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Revisor
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     2024-05-14T12:17:03.736Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Hkr870g7R
     HÅKAN
     LEJON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T12:30:35.609Z
    r1gtUm0e70
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      156.51.155.130
      2024-05-14T12:30:35.535Z
    
     r1gtUm0e70
     2024-05-14T12:30:35.535Z
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/r1gtUm0e70
     /envelopes/HJMl8Q0lX0
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/r1gtUm0e70
     Åsa
     Carlberg
     156.51.155.130
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T12:31:50.757Z
    r17g8Q0l7R.bbaf8606-92e7-4337-8081-764e95390c2f
    
     r17g8Q0l7R.bbaf8606-92e7-4337-8081-764e95390c2f
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R/signatures/r17g8Q0l7R.bbaf8606-92e7-4337-8081-764e95390c2f
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R
     
      /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/r1gtUm0e70
      Åsa Anna
      Carlberg
      1971/05/22
      197105224849
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Anna
     Carlberg
     1971/05/22
     94.191.136.40
     
      r17g8Q0l7R
      f817dd12-ee6f-43ff-aa35-333889ff32a5
      true
      2024-05-14T12:31:50.375Z
      
      
       /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/r1gtUm0e70
       Åsa Anna
       Carlberg
       asacarlberg22@gmail.com
       197105224849
       1971/05/22
       94.191.136.40
     
    
     197105224849
     2024-05-14T12:31:50.375Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/r1gtUm0e70
     Åsa Anna
     Carlberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T12:44:20.793Z
    HJZ9UQCgmC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.134.20
      2024-05-14T12:44:20.581Z
    
     HJZ9UQCgmC
     2024-05-14T12:44:20.581Z
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/HJZ9UQCgmC
     /envelopes/HJMl8Q0lX0
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/HJZ9UQCgmC
     Jens
     Thörnevall
     217.213.134.20
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T12:45:44.603Z
    r17g8Q0l7R.197db602-c1d9-4d82-aa4a-070076245751
    
     r17g8Q0l7R.197db602-c1d9-4d82-aa4a-070076245751
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R/signatures/r17g8Q0l7R.197db602-c1d9-4d82-aa4a-070076245751
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R
     
      /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/HJZ9UQCgmC
      JENS
      THÖRNEVALL
      1989/11/29
      198911298951
    
     signed
     bankid-se
     JENS
     THÖRNEVALL
     1989/11/29
     217.213.134.20
     
      r17g8Q0l7R
      d6c2c9fd-ee76-4fc1-a44d-7b1e2500233e
      true
      2024-05-14T12:45:44.195Z
      
      
       /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/HJZ9UQCgmC
       JENS
       THÖRNEVALL
       jens@brfforshagagatan.onmicrosoft.com
       198911298951
       1989/11/29
       217.213.134.20
     
    
     198911298951
     2024-05-14T12:45:44.195Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/HJZ9UQCgmC
     JENS
     THÖRNEVALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T14:18:03.457Z
    rJmUXCxXC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/124.0.0.0
      90.129.213.242
      2024-05-14T14:18:03.415Z
    
     rJmUXCxXC
     2024-05-14T14:18:03.415Z
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rJmUXCxXC
     /envelopes/HJMl8Q0lX0
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rJmUXCxXC
     Christina E
     Beckman Berggren
     90.129.213.242
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T14:25:01.488Z
    r17g8Q0l7R.570d037d-008d-4885-a4a7-d5a0df752cb7
    
     r17g8Q0l7R.570d037d-008d-4885-a4a7-d5a0df752cb7
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R/signatures/r17g8Q0l7R.570d037d-008d-4885-a4a7-d5a0df752cb7
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R
     
      /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rJmUXCxXC
      Christina E
      Beckman Berggren
      1961/09/21
      196109210242
    
     signed
     bankid-se
     Christina E
     Beckman Berggren
     1961/09/21
     90.129.213.242
     
      r17g8Q0l7R
      b35dee78-74e4-41ea-9448-9f608c315925
      true
      2024-05-14T14:25:01.068Z
      
      
       /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rJmUXCxXC
       Christina E
       Beckman Berggren
       christina@brfforshagagatan.onmicrosoft.com
       196109210242
       1961/09/21
       90.129.213.242
     
    
     196109210242
     2024-05-14T14:25:01.068Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rJmUXCxXC
     Christina E
     Beckman Berggren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T15:32:14.195Z
    rkuUXRxXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      147.28.64.130
      2024-05-14T15:32:14.165Z
    
     rkuUXRxXA
     2024-05-14T15:32:14.165Z
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rkuUXRxXA
     /envelopes/HJMl8Q0lX0
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rkuUXRxXA
     Cathrine
     Boman Eriksson
     147.28.64.130
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T15:32:46.793Z
    r17g8Q0l7R.f13f0bd9-836c-482f-93f5-70362af1e51b
    
     r17g8Q0l7R.f13f0bd9-836c-482f-93f5-70362af1e51b
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R/signatures/r17g8Q0l7R.f13f0bd9-836c-482f-93f5-70362af1e51b
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R
     
      /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rkuUXRxXA
      CATHRINE
      BOMAN ERIKSSON
      1968/04/21
      196804210604
    
     signed
     bankid-se
     CATHRINE
     BOMAN ERIKSSON
     1968/04/21
     147.28.64.130
     
      r17g8Q0l7R
      8d1a3cbd-1b03-4e09-bb2b-e9360dc4f06a
      true
      2024-05-14T15:32:46.393Z
      
      
       /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rkuUXRxXA
       CATHRINE
       BOMAN ERIKSSON
       cathrine@brfforshagagatan.onmicrosoft.com
       196804210604
       1968/04/21
       147.28.64.130
     
    
     196804210604
     2024-05-14T15:32:46.393Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/rkuUXRxXA
     CATHRINE
     BOMAN ERIKSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-14T15:32:47.053Z
    r1MP7N-WQR
    
     r1MP7N-WQR
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA/notifications/r1MP7N-WQR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2024-05-14T15:32:46.936Z
     0110018f77bc18ee-3c6610e1-7a12-4c69-94df-639e93bcf05a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T19:24:07.217Z
    Byzj8XClXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      89.255.230.200
    
     Byzj8XClXA
     2024-05-14T19:24:07.112Z
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
     /envelopes/HJMl8Q0lX0
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T19:24:30.630Z
    r17g8Q0l7R.ce43776d-8b87-4e6c-83c9-26e63e576ca4
    
     r17g8Q0l7R.ce43776d-8b87-4e6c-83c9-26e63e576ca4
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R/signatures/r17g8Q0l7R.ce43776d-8b87-4e6c-83c9-26e63e576ca4
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/documents/r17g8Q0l7R
     
      /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      r17g8Q0l7R
      5330258b-c5db-4824-9b08-87d32f654d9b
      true
      2024-05-14T19:24:30.163Z
      
      
       /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2024-05-14T19:24:30.163Z
   
    
     /envelopes/HJMl8Q0lX0/recipients/Byzj8XClXA
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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  2024-05-14 14:31:50 CEST
  94.191.136.40
  Åsa Anna
  Carlberg
  r1gtUm0e70
  1971-05-22
  Åsa Anna Carlberg
  197105224849
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