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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ovre Olskroksgatan 8, 757202-5877, med séte | Goteborg, far hdrmed uppritta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i freningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2007-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

o
=
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdreningsstamman °
Jan Larsson Ordférande 2023 .
Hampus Jillnefelt Ledamot 2024 -
Mattias Hagelberg Ledamot 2023 i
Thomas Kock Ledamot 2024 2
(o]
(o]
Styrelsesuppleanter 2
David Borvall Suppleant 2023 5
(o]
Ordinarie revisorer 5
Charlotta Hemlin Ofomala Féreningsrevisor 2023 E
3
Valberedning =
Lina Johansson 2023 v
Mats Séderlund 2023 5
=]
Ovriga funktionirer e
Inger Andersson Tradgardsansvarig 2023
Kristina Weréen Bitradande trédgardsansvarig 2023
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Olskroken 11:15 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
15 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1929 och har vardear 1959. Fastighetens adress &r Ovre
Olskroksgatan 8 i Géteborg.

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 3 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 6 8

Total tomtarea: 499 kvm
Total bostadsarea: 1077 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-05-10.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | forsékringen ingar
ansvarsfdrsékring for styrelsen, dock j kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Huset uppfdrdes 1929 i den tidens typiska tjugotalsklassicistiska stil. | det dekorationsmalade
trapphuset, som renoverades 2011 for att aterstalla den forna glansen, finns vackra detaljer, hiss i
originalstil och originalarmaturer. | samband med renoveringen fdrbattrades trapphusets funktion och
estetik med féreningshoxar i entrén som smalter in i miljén, snygga tidningshallare utanfér
lagenheterna samt battre och mjukare trappbelysning med rorelsesensorer.

Nar sékerhetsddrrar installerades 2011 lades stor vikt vid att dirrarna skulle fa rétt typ av spegling,
farg och dekorationsmélning. Aven i fasaden, som renoverades under 2013, lades mycket vikt vid att
fa samma fogkuldr som anvandes 1929 och ingenting andrades utan allt bevarades i samma stil som
nar huset uppférdes.

- Sida (3 av 19)

Forenmgen ar mycket man om att arbeta langsiktigt med att bevara de kulturhistoriska vérden som
finns i byggnaden och att behalla kdnslan av tjugotalsklassicismens eleganta glans. Aven de
utrymmen som finns pa utsidan vamas och tas om hand. De vackra rosorna som finns framfdr entrén
har statt sedan huset var nytt.

Fdreningen arbetar aktivt fér att skapa mervérde fir sina medlemmar. Den trabelagda uteplatsen med
den gemensamma grillen och frukosthérnan vid entrén ar en del av detta.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Dokumentnummer: 642c05664e44b

Vésentliga avtal

Telia Bredband, tv och telefoni
Tele2 * Kabel-tv

TJG Service Fastighetsskotsel

E.ON Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Hissteknik | Géteborg Serviceavtal hissar
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Telavox Abonnemang portielefon

* Uppsagt fran och med 2022-03-31.
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Underhall och reparationer

a

Arets reparationer
Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 8 847 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 205 000 kr 2022 f&r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 190 kr/kvm.

Planerade atgarder Ar Kommentar
Taksékerhet 2023 Montering av fallskyddsracke runt takluckan
Brandskydd 2023 Uppdatering av brandskydd i allmanna ytor
Hissgolv 2023 Byte av matta
Fénster och balkongddrrar 2023 Smdrjning och justering
Portar 2023 Byte soprum
Golv i kallare och garage 2023 Méalning och underhall
Spillvattenledningar 2023 Relining
Utrustning tvattstuga 2023 Byts vid behov
Takteckning tegel 2024 Twvattning
Taktackning takpapp 2024 Garage P
Ekport till trapphus 2024 Malning och underhall N
Sockelmur 2024 Tvattning och behandining ©
Varmesystem 2024 Injustering samt byte av varmeledning och stamventiler N2
Mekanisk franluftsflakt 2024 Byte S
Hiss 2024 Modernisering a
Portar 2025 Byte av slagportar till garage .
Asfaltsyta 2025 Omlaggning 3
Utférda atgérder Ar Kommentar §
Sakerhetsdbrrar 2021 Justering e
Armaturer 2020 Byte av armaturer i trapphus N
Ventilation 2020 OVK-besiktning samt atgéarder 3
Spillvattenledningar 2019-2020 Spelning och filmning =
Passersystem 2019-2020 Byte av inpasseringssystem £
Fiber 2019 Installation av fiber :E,
Energideklaration 2019 Upprattande av energideklaration s
Dérrar 2017 Nya dérrar till uteplatsen pa baksidan samt kéllare o
Bakgard/uteplats 2017 Ny stenldggning vid kaftehérna med nya utemaobler £
Smidesstaket 2016 Nytt smidesstaket 5
Radiatorer 2014 Byte av samtliga termostater e
Fasad 2013 Omfogning av tegelfogar, samtliga fasadytor
Balkonger 2013 Forbéttring av infastning, smidesjarn samt malning av

jarnracke och balkongddrrar
Fjarrvdrmecentral 2013 Byte av cisterntank och cirkulationspump
Skorsten 2013 Omfogning och renovering av platbeslag pa tegelskorsten
Snérasskydd 2012 Montering av sndrasskydd pa tak mot gatan
Trapphus 2011 Malning av trapphus samt byte av el, armaturer och portdarr
Sakerhetsdbrrar 2011 Nya sdkerhetsddrrar och nytt [assystem
Rérstammar 2009 Filmning och spolning av kdksstammar
Elstammar 2005-2007 Byte i ldgenheter samt kéllare, 3 -fas, jordfelsbrytare och méatare
Ventilation 2005 Underhall franluftssystem kok
Tak 1998 Ny takpapp
Rorstammar 1993 Rdrstambyte samt totalrenovering av badrum
Fénster 1993 Byte av fénster, ljudisolerade 3-glas
Ventilation 1993 Underhall franluftssystem badrum

Hiss 1989 Nytt maskineri
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-05. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 1 dveriatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 22 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da &rsavgifterna hdjdes med 3%.

Infér 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 7% fran och med 2023-01-01.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 752 736 734 731
Resultat efter finansiella poster 100 49 5 7
F&réndring av underhallstond 205 181 124 82
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 16 -11 2 46
Sparande, kr/ kvm 205 177 185 223
Soliditet % 77 75 74 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 676 656 656 656
Driftskostnad, kr / kvm 404 401 395 334
Energikostnad, kr / kvm 259 253 230 188
Rénta, kr / kvm 26 25 25 27
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 190 187 183 180
Lan, kr/ kvm 1989 221 2241 2262
Rantekanslighet (%) 3 3 3 3
Snittranta (%) 1,33 1,13 1,13 1,18

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm, sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallstond i
kr/kvm samit l&n i ke/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar och arets underhall och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA,

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 19)

Dokumentnummer: 642c05664e44b
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhédlls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat  resultat

Vid arets bérjan 1 857 061 7 691 395 900424 -2935531 48751

Disposition enligt féreningsstdamma 48751 -48751
Avsattning till underhallsfond 205000  -205000
meﬁring av uppskrivningsfond -72 211 72 211

Arets resultat 99 850

Vid arets slut 1 857 061 7619184 1105424 -3019569 99850

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 886 780
Arets resultat fore fondfSrandring 99 850
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -205 000
Arets omfdring av uppskrivningsfond 72 211
Summa dver/underskott 2919719

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (6 av 19)

Att balansera i ny rikning 2919719

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 749 844 727 097

Ovriga rorelseintakter 3 2159 8 562

Summa rérelseintakter 752 003 735 659

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -443 434 -471 079

Ovriga externa kostnader 7 -51 897 -59 950

Personalkostnader 8 -7 493 -7 493

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -121 256 -121 257

Summa rérelsekostnader -624 080 -659 779

Rérelseresultat 127 923 75 880

Finansiella poster

Ranteintakter 355 16

Rantekostnader -28 428 -27 145

Summa finansiella poster -28 073 -27 129

Resultat efter finansiella poster 99 850 48 751

Arets resultat 99 850 48 751

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 9241 298 9 362 554
Summa materiella anldggningstillgangar 9241 298 9 362 554
Summa anldggningstillgangar 9241 298 9 362 554
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4141
QOvriga fordringar 22 930 22735
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 10 808 25108
Summa kortfristiga fordringar 33738 51 984
Kassa och bank 12 695 927 703 069
Summa omséttningstillgangar 729 665 755 053

SUMMA TILLGANGAR

9970 963 10 117 607

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 857 061 1 857 061
Uppskrivningsfond 7612184 7 691 395
Underhallsfond 1105 424 900 424
Summa bundet eget kapital 10 581 669 10 448 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 -3019 569 -2 935 531
Arets resultat 99 850 48 751
Summa fritt eget kapital 2919719 -2 886 780
Summa eget kapital 7 661 950 7562 100
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 1421 649 1473 451
Summa langfristiga skulder 1421 649 1473 451 o~
Kortfristiga skulder >
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 720112 918 804 )
Leverantdrsskulder 25 557 39 598 =
Skatteskulder 2160 1667 A
Ovriga skulder 8 146 - '
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 131 389 121 987
Summa kortfristiga skulder 887 364 1082 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9970 963 10117 607
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 127 923 75 880
Avskrivningar 121 256 121 257
249 179 197 137
Erhallen ranta 355 16
Erlagd ranta -28 428 -27 145
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 221 106 170 008

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) 18 246 3820
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 4 000 -4 823
Kassaflode fran den lopande verksamheten 243 352 169 005

Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -

o
>
Finansieringsverksamheten 2
Upptagna l&n 636 506 =
Amortering av laneskulder -887 000 -21 740 i
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 494 -21 740 v_’
Arets kassafléde -7142 147 265
Likvida medel vid arets bérjan 703 069 555 804
Likvida medel vid arets slut 695 927 703 069
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Sdkerhetsddrrar 20 ar
Uppskrivningar

-Uppskrivning byggnad 100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 727 524 706 217
Hyror p-platser 22 320 20 880
Summa 749 844 727 097
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 1208 4753
Ovriga intakter 951 3809
Summa 2159 8 562
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 311
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 233 432
Malning, gemensamma utrymmen 8614 -
Ventilation, installationer - 7 500
Hiss - 8325
Huskropp - 408
Summa 8 847 18 976
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 20 136
Summa - 20 136

- Sida (12 av 19)
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 22 785 21 885
Fastighetsskdtsel 41 201 40 066
Besiktningskostnader 947 940
Gangbanerenhalining 2034 2 955
Serviceavtal hiss 1876 1876
F&rbrukningsinventarier * 4 564 -
Férbrukningsmaterial 2199 5655
Ovriga utgifter f6r kopta tjanster 1259 1274
El 43 793 29 961
Uppvarmning 150 300 159 382
Vatten och aviopp 84 846 83 153
Avfallshantering 12712 11 140
Forsdkringar 8149 7016
Kabel-tv ** 2 967 11577
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2739 2909
Kommunikationskostnader 52 216 52178
Summa 434 587 431 967
* Avser inkdp av grésklippare och tryckspruta
** Uppsagt fran och med 22-03-31.
Not 7 Ovriga kostnhader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1149
Kontorsmaterial och trycksaker 771 79
Tele och post 861 863
Férvaltningskostnader 48 830 56 062
Bankkostnader 584 1022
Ovriga externa kostnader 850 775
Summa 51 897 59 950

- Sida (13 av 19)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 4 995 4 995
Foreningsvald revisor 999 999
Ovriga arvoden * 1499 1499
Summa 7 493 7 493
* Arvode till tradgardsansvariga
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 49 045 49 045
Uppskrivning byggnad 72 211 72212
Summa 121 256 121 257

- Sida (14 av 19)

o
<
<t
[}
<t
©
©
wn
o
(%]
~
<t
©
o
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
[2)
[a]




BREDABLICK

Brf Ovre Olskroksgatan 8 14(16)
757202-5877

Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan

-Byggnader 2784532 2784 532
-Mark 79134 79134
2 863 666 2 863 666
Uppskrivningar
-Ingaende uppskrivning byggnad 5013 705 5013 705
-Ingaende uppskrivhing mark 3 430 866 3 430 866
8 444 571 8 444 571
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 11 308 237 11 308 237
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 192 508 -1 143 463
-Uppskrivningar -753 175 -680 963
-1 945 683 -1 824 426 _
o)}
Arets avskrivning %
-Arets avskrivning pa byggnader -49 045 -49 045 "
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -72 211 72212 =
121 256 121 257 )
Utgaende avskrivningar -2 066 939 -1 945 683 g
<t
3
Redovisat vérde 9241 298 9 362 554 ©°
(=]
Varav >
Byggnader 1542 979 1592 024 -
Mark 79134 79134 ¢
Uppskrivning byggnad 4188 319 4 260 530 £
Uppskrivning mark 3 430 866 3 430 866 2
Taxeringsvérden £
Bostader 27 200 000 26 000 000 2
=]
Totalt taxeringsviérde 27 200 000 26 000 000 o
Varav byggnader 11 600 000 10 800 000
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetald forsékring 9627 8149
Férutbetalda kostnader 1181 16 959
Summa 10 808 25108
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 695 927 703 069
Summa 695 927 703 069

Not 13 Balanserat resultat

Det negativa balanserade resultatet grundar sig huvudsakligen i fasadrenoveringen som utférdes 2013

dér hela projektet kostnadsférdes samma ar i enlighet med K2-regelverket.

Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 720 112 918 804
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1421649 1473 451
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 2141 761 2392255
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsian 2141 761 2392 255
Summa 2141 761 2392255
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,05 % 2022-04-30 218 596 - 218 596 -
Stadshypotek 1,05 % 2022-04-30 232310 - 232 310 -
Stadshypotek 1,25 % 2022-12-01 419614 - 419614 -
Stadshypotek * 3,85 % 2023-03-07 48 284 - 14 776 33508
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-01 679 000 - - 679 000
Stadshypotek 1,17 % 2024-10-30 794 451 - - 794 451
Stadshypotek 2,49 % 2025-04-30 216 892 1704 215188
Stadshypotek 3,69 % 2026-12-01 419614 419614
Summa 2392255 636 506 887000 2141761

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réntan &r rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fdr fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av l&ngfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 3632 2622
F&rutbetalda intakter 67 211 58 908
Upplupna driftskostnader 60 546 60 457
Summa 131 389 121 987

- Sida (16 av 19)
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 5174 615 5174 615
Summa stallda sikerheter 5174 615 5174 615
Underskrifter

Goéteborg, 2022-

Jan Larsson Hampus Jillnefelt
Styrelseordférande
Mattias Hagelberg Thomas Kock

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

- Sida (17 av 19)

Charlotta Hemlin Ofomala
Foreningsrevisor
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Apr 04 2023
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04:56PM
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04:57PM

Apr 13 2023
09:39AM

Apr 14 2023
07:38AM

Apr 04 2023
08:27PM

Apr 04 2023
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01:18PM
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01:23PM

Apr 14 2023
09:35AM
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09:39AM
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Frida Osterberg skickade dokumentet till deltagarna

Jan Larsson granskade dokumentet:

!R JAN LARSSON signerade dokumentet

Hampus Jilinefelt granskade dokumentet:

§7) HAMPUS JILLNEFELT signerade dokumentet

Mattias Hagelberg granskade dokumentet:

i? MATTIAS HAGELBERG signerade dokumentet

Thomas Kock granskade dokumentet:

!R THOMAS KOCK signerade dokumentet

Charlotta Hemlin Ofomala granskade dokumentet:

§7) CHARLOTTA HEMLIN OFOMALA signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

TILL MEDLEMMARNA | BRF OVRE OLSKROKSGATAN 8
ORGANISATIONSNUMMER 757202-5877

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2022 i
Bostadsrattsféreningen Ovre Olskroksgatan 8. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhadllanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg den 29 mars 2023

Ol o lbtio ke

Charlotta Hemlin Ofomala

Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.




BREDABLICK

Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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