Brf Nedergardsgatan 9
769618-3446

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nedergdrdsgatan 9

Styrelsen far harmed avge arsredowisning for rakenskapsaret 1 januar - 31 december 2022

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavaifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen ull fonden for vttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprinapen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandnng hikvida medel

Forenmgen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2030.
Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten

Amortering pa foremingens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram 1 forvaltningsberattelsen

Foreningens andamal
Foreningen har tll andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate 1 Goteborg

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999.1229) och utgor darmed en dakta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marcus Holmberg Ordforande
Emelie Elisabeth Alm Ledamot
Arni Heidar Geirsson Geirsson Ledamot
Therese Dahl Suppleant
Sigridur Sunna Gunnarsdotur Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollforda sammantraden

Revisor
Jesper Johansson Ordinarie Extern Jesper Johansson

Stammor
Ordinane foremingsstamma holls 2022-06-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalltorp 43 § 2008 Goteborg

Fullvardesiorsaknng finns via Lansforsakningar
Ansvarsforsaknng ingar inte for styrelsen

Uppvdrmning sker via fjarrvarme

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus

Vardearet ar 1937

Byggnadens totalyta ar enhgt taxeningsbeskedet 202 m?, varav 202 m? utqor boyta.

Lagenheter och lokaler

Foremingen upplater 3 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gemensamt forrad 0om? Tillsvidare
Externt uthyrt forrad 0om? Tillswidare
Parkeringsplats 0m? Tillsvidare
Teknisk status

Forerungen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram ull 2030

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras.

Utfért underhall Ar
Malning av grundmur langs sodra 2021
fasaden

Malning av vdgg | gemensamt 2021
forrad

Byte av spotlights 1 Igh 3 2019
Balkongracke tillhorande Igh 2 2019
utbytt

Planerat underhall Ar
Malning trapphus 2023
Malning skorstensplat 2023
Slipning av golv 1 trapphus 2023
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Férvaltning
Foreningens forvaltringsavtal och ovriga avtal
Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltring SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hoys arsavgifterna 2023-01-01 med § %
FORANDRING UKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 460 145 307 400
TR TALTITIGAR
Rorelseintakter 167 777 163 329
Finansiella intakter 748 25
Mmnskning kortfristiga fordnngar 876 0
Okning av korttristiga skulder 0 129 660

169 401 293014
UTEETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 89 856 114 072
Finansiella kostnader 25218 17 820
Okning av kortfristiga fordringar 0 876
Minskning av langfristiga skulder 208 500 7 500
Minskning av kortfristiga skulder 128 340 0

451 914 140 269
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 177 632 460 145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -282 513 152 745
*Likvida medel redovisas 1 balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

HyrOf Kapital-
kostnader
15% Taxebundna
kosTnader
30%

Avskriv-
ningds
31%
Arsavgifter Ownig dnft
86% 24%
Skatter och avgifter

fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxenngsvardet {or bostadshus med tilharande tomtmark Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Foreningen gjorde en extra amortering pa 200 000 SEK pa sina lan
Ty e AT Tt
Medlemslagenheter 3 st
Overlatelser under aret 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av kopare
Antal medlemmar wvid rakenskapsarets borjan: 5
Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar. 1
Antal medlemmar wid rakenskapsarets slut. 5
_Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 709 709 709
Larvm? bostadsrattsyta 8 440 9472 9 509 10 044
Elkostnad/m? totalyta 40 27 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 85 81 71 65
Vattenkostnad/m? totalyta 93 83 68 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 125 88 133 154
Sohditet (%) 67 63 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 -19 7 -34
Nettoomsattning (tkr) 168 162 165 165
Ytuppgiiter enligt taxeringsbesked, 202 m2 bostader.
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3675825 0 0 3675 825
Kapialullskott 101 669 0 0 101 669
Fond for yttre underhall 60 476 14 997 0 45 479
S:a bundet eget kapital 3837970 14 997 0 3822973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -277 957 -14 997 -18 765 -244 195
Arets resultat 3225 3225 18 765 -18 765
S:a fritt eget kapital -274 732 11772 0 -262 960
S:a eget kapital 3563238 3225 0 3560013
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Till {6reningsstammans farfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering tll fond for yttre underhall
reservering tll fond f6r yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
atti ny rakning 6verfors

3225
-262 960
-14 997

-274 732

-274 732

Brf Nedergardsgatan 9

769618-3446

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanwisas ill foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
YRELSEINTARTER
Nettoomsattring Not 2 167 657 162 453
Ovnga rorelseintakter Not 3 120 876
Summa rorelseintakter 167 777 163 329
SORF S XNOSTNADER
Dnftkostnader Not 4 -59 522 -88 596
Ovnga externa kostnader Not 5 -30 334 -25 476
Avskriviing av materniella Not 6 -50 226 -50 226
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -140 082 -164 298
RORELSERESULTAT 27 695 -969
Ovnga ranteintakter och liknande resultatposter 748 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -25218 -17 820
Summa finansiella poster -24 470 -17 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3225 -18 765
ARETS RESULTAT 3225 -18 765
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Balansrakning

LG f 2022-12-31 2021-12-31

WAGLONINGST LGATNIGAF
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader Not 7,11 5112010 5162 236
Summa materiella anlaggningstiligangar 5112010 5162 236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5112010 5162 236
IISATTHINGSTH L GANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 8 176 608 376 195
Summa kortfristiga fordringar 176 608 376 195
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1024 84 826
Summa kassa och bank 1024 84 826
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 177 632 461 021
SUMMA TILLGANGAR 5289 642 5623 257

N ﬂ CrA
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Balansrakning
R T RAPITAL OCH SKUTDER 2022-12-31 2021-12-31
T2ET kARMTAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3675825 3675825
Kapitaltiliskott 101 669 101 669
Fond for yttre underhall Not 9 60 476 45 479
Summa bundet eget kapital 3837970 3822973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -277 957 -244 195
Arets resultat 3225 -18 765
Summa fritt eget kapital -274 732 -262 960
SUMMA EGET KAPITAL 3563 238 3560013
ANGFRISTIGA SKULDER
Skulder ull kreditinstitut Not 10,11 388 500 390 500
Summa langfristiga skulder 388 500 390 500
KORIFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 10,11 1316 375 1522 875
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1405 4 000
Skatteskulder 4 557 4 377
Ovniga skulder 0 126 408
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 15567 15084
intakter
Summa kortfristiga skulder 1337904 1672744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 289 642 5 623 257
e M
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Noter

Belopp anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats 1 enlighet med BFNAR 2016.10, Arsredovisning 1
mmdre foretag (K2)
Forenklingsregeln géllande periodiseningar har tillampats
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors 1 arsbokslutet. Forslag till
1anspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas 1
resultatdispositionen
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt 1 antal
ar ullampas
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar SO ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavaifter 143 196 143 196
Hyror lokaler 16 323 6 000
Hyror parkernng 3600 3 600
Hyror forrad 3330 9657
Overlatelse/pantsattning 1208 0
Oresutjamning 1 0
167 657 162 453
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 201
Aterbaring forsakringsbolag 0 876
Ovnga intakter 120 0
120 876

Sida9av13



Brf Nedergardsgatan 9

769618-3446
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 0 14 037
Forbrukningsmateriel 0 220
0 14 257
Reparationer
Entre/trapphus 0 18 450
0 18 450
Taxebundna kostnader
El 8 159 5377
Varme 17 202 16 449
Vatten 18 700 16 824
Sophamtning/renhallning 5423 3843
49 484 42 493
Ovriga driftkostnader
Forsakrning 9 381 9 020
9 381 9 020
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 657 4377
TOTALT DRIFTKOSTNADER 59 522 88 596
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 1250
Tele- och datakommunikation 0 60
Inkassering avgift/hyra 971 0
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 22 842 22 356
Administration 5698 1 360
30 334 25 476
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 42 105 42 105
Forbattringar 8 121 8121
50 226 50 226
Y R
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5581 865 5 581 865
Utgaende anskaffningsvarde 5 581 865 5 581 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -419 629 -369 403
Arets avskrivningar enhgt plan -50 226 -50 226
Utgaende avskrivning enligt plan -469 855 -419 629
Planenligt restvarde vid arets slut 5112010 5 162 236
I restvardet vid arets slut ingar mark med 965 291 965 291
Taxeringsvarde
Taxenngsvarde byggnad 2 076 000 1935 000
Taxeningsvarde mark 2923 000 2 872 000
4 999 000 4 807 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 4 999 000 4 807 000
4 999 000 4 807 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel hos SBC 27 864 375 294
Fordnngar 0 876
Rantekonto hos SBC 148 744 25
176 608 376 195
Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
vid arets borjan 45 479 31058
Reservering enligt stadgar 14 997 14 421
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enhgt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammoheslut 0 0
Vid arets slut 60 476 45 479
Sida 11 av13



Brf Nedergardsaatan 9

769618-3446
Not 10 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,560 % 437 750 440 250 2023-12-28
SEB 0,980 % 390 500 392 500 2024-09-28
SEB 4,410 % 436 125 538 125 2023-10-28
SEB 4,410 % 440 500 542 500 2023-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 1704 875 1913375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1316 375 -1522 875
388 500 390 500

Om fem ar beraknas skulden ull kreditinstitut uppga till 1 664 875 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristi
om att redowisa den skulden som langfristi

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 11 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3060 000 3 060 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2168 2018
Avgifter och hyror 0 13 066
Avagifter och hyror 13399 0
15 567 15 084
Not 13 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga storre underhallsarbeten planerade
Sida 12 av 13
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den (O 6 2023

Marcus Holmberg
Ordforande
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At H&idar Geirsson GeTrsson
Ledamot

20—

Emelie Elisabeth Alm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘3 / 100, 2023

Je ansson
E evisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till medlemmarna i Bostadsriittsforeningen Nedergardsgatan 9

Org.nr. 769618-3446

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2022 i Brf
Nedergardsgatan 9. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen
samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den !> /452023

esper Johan



