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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som ar "balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-10-23.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Halvén 1 pa adressen Styrbordsgatan 4 i Stockholm. Féreningen har
167 bostadsritter om totalt 12 513 kvm och 6 lokaler om 2 129 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mette Hultgren Ordférande

Joel Sundstedt Sekreterare

Eva-Marie Sjémark Kassor

Tommy Térnqvist Ledamot

Catharina Hillerstrém Vagli Ledamot, avgatt under aret
Oscar Henriques Suppleant

Lennart Stromvall Suppleant

Sara Hultén Suppleant
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VALBEREDNING

Tove Ahner, sammankallande
Stefan Sverrer

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen - firman tecknas av tva i férening

REVISORER
Adnin Ali Revisor BoRevision Sverige AB
Jorgen Gotehed Revisors suppleant BoRevision Sverige AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2020 OVK Lagenheter

2020 Byte av markunderlag lekplats 6vre garden - samt byte av lekutrustning
2020 Beskarning av trad och ovrig vaxtlighet pa innergdrdarna

2020 Installation av 16 laddplatser nedre garaget

2021 Byte av flaktmotorer i Undercentralen

2021 Komplettering av cykelstall i cykelrum

2021 Byte till digitala postboxar i samtliga portar

2021 Slipning och lacking av samtliga entréportar

PLANERADE UNDERHALL
2022  OVK lokaler

2022  Injustering av samtliga radiatorer i fastigheten
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AVTAL MED LEVERANTORER
Breband, TV och Telefoni
Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsforvaltning och stadning
Hushallssopor

Leverans av el

Leverans av kraft till el central
Service av hissar och garageportar
Tradgardsskotsel och vinterunderhall
Underhall av inpasseringssystem
Underhall av undercentraler
Vatten

Atervinning

Vinterunderhall tak

ComHem

Nabo Group AB

AB Rubin Facilitiesservice
Sickla Kaj Samfallighet
Skelleftea Kraft AB
Ellevio

Kone AB

PB Mark & Miljc AB
Westmere Sweden AB
Enstar AB

Stockholm Vatten

Ragn Sells

Murarfirma Christer Jenssen

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Arsredovisning 2021

Féreningen har som malsattning att amortera ned vara lan fér att n& en beldningsgrad under 10 000/m2

senast 2025.

Féreningen amorterar i dag cirka 3 Mkr/ar, samt gjorde extra amorteringar om cirka 1 Mkr i december 2021.
Under 2021 har vi dessutom slutamorterat ett av lanen (2,7 miljoner kronor) och féreningen har darmed

endast tre lan kvar som ar bundna pa ett ar med 0,42 procents rdnta.

Foreningen har nu bérjat amortera ytterligare ett 1dn — vi ligger ddrmed i fas med var plan for att na malet.

FORANDRINGAR | AVTAL

Avtal har tecknats med Fastighetsigarna gillande fastighetsskotsel, forvaltning, underhallsplan och SBA

(systematiskt brandskyddsarbete).
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OVRIGA UPPGIFTER
Under de kommande fem aren finns inga storre investeringar planerade.

En dversyn av vara fasader har utforts 2021.

Under 2021 har styrelsen fortsatt arbetet med att miljécertifiera fastigheten. Vi siktar pa Miljébyggnad niva
silver och hoppas kunna fa vart certifikat innan sommaren 2022.

Miljobyggnad &r Sveriges mest anvinda miljdcertifieringssystem for byggnader. Med certifiering menas att
byggnadens egenskaper inom omradena energi, inomhusmiljé samt material bedéms av tredje part.
Byggnadens uppmitta och bedémda egenskaper avgér om den far betyget Brons, Silver eller Guld. For att
uppna Brons ska bland annat lagkrav féljas. Fér att uppna Silver ska byggnaden ha hogre prestanda dn Brons.
For att uppna Guld ska byggnaden ha bésta méjliga funktion med tillgénglig teknik. Niva Guld ar valdigt svart
att uppna i en befintlig byggnad och vi har, som vi berattat om tidigare, siktet installt pa Silver.

Foérdelar fér oss boende &r bland annat ligre energidtgang, battre inomhusklimat samt férdelaktigare rantor
pa vara bolan genom sa kallade grona bolan.

Som férening har vi fatt en béttre bild av hur vara byggnader mar och kan fa en mer traffsdker underhallsplan.
Smajusteringar och mindre projekt har utférts I6pande under tiden vara konsulter gatt igenom indikator efter
indikator. Aven bostadsrittsféreningens I&n kan efter certifiering férhandlas med gréna bolan.

Under 2021 inledde styrelsen arbetet med att ldgga ut forvaltningen externt samt att byta fastighetsskotsel
samt ekonomisk férvaltning. 1 november tog Fastighetsdgarna over fastighetsskotseln, 1 januari 2022
fastighetsférvaltningen och 1 juli kommer dven den ekonomiska forvaltningen skétas av Fastighetsdgarna.

Styrelsen beddmer att det inte kommer att innebira 6kade kostnader for féreningen, snarare lagre. Genom
att ldgga savil férvaltning, skétsel och ekonomisk férvaltning hos en och samma leverantér férenklas
kommunikationen och informationséverféringen da allt s a s finns under samma tak.

Féreningen har en mindre tvist med entreprendr gillande icke bestéllt arbete.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 250 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 247 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 9 6verladtelser.

e
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvdrde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
17 725
3 057
70
13731
562 000
12 513
700
10 562
0,42
30,07

2020 2019 2018
17 814 17 279 16 341
1574 2 496 -2 254
69 69 68
13506 12655 14 935
562000 562000 436200
12 513 12513 12 513
700 700 700
11024 11264 11 396
1,76 1,94 1,94
31,12 31,54 31,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 209 718
Upplatelseavgifter 91038
Fond, yttre underhall 13 506
Balanserat resultat 3781
Arets resultat 1574
Eget kapital 319617

Disp av foreg
ars resultat

1574
-1574

Disp av
ovriga poster

225
<225
3 057
3 057

2021-12-31
209718
91038
13.731
5130
3057

322 674

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5130
Arets resultat 3057
Totalt 8 187

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 2096
Att fran yttre fond i ansprak ta -1948
Balanseras i ny rdkning 8 039

8 187

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.



Brf Sjostaden 1 Arsredovisning 2021
769606-2509

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 17723 17 814
Rorelseintdkter 37 1
Summa rorelseintidkter 17 760 17 815
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -8 838 -7 667
Ovriga externa kostnader 8 -399 -1 395
Personalkostnader 9 -537 -396
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 341 -4 326
Summa rorelsekostnader -14 115 -13 785
RORELSERESULTAT 3 645 4030
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -588 -2 457
Summa finansiella poster -588 -2 457
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 057 1574
ARETS RESULTAT 3057 1574
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31
al 439 557
12 6 087
13 4752
14 0
450 397

450 397

329

15 8 681
16 433
9443

0

0

9443

459 840

2020-12-31

443 263
6 194
5058

364

454 878

454 878

98
7.372
407

7878

7878

462 756
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Checkrdkningskredit
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
300 756 300 756

13 731 13 506

314 487 314 262

5130 3781

3 057 1574

8187 5355

322 674 319 617

1047 25

70 70

1117 93

132 158 138 938

454 663

156 405

408 430

18 2874 2611
136 049 143 047

459 840 462 756



Brf Sjostaden 1 Arsredovisning 2021
769606-2509

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 2-20%
Maskiner och inventarier 4-20 %
Fastighetsférbattringar 6,66-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
e
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostdder
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader
Forsakringsskador
Reparationer

Underhall

Ovrigt plan. UH

Summa

Arsredovisning 2021

2021
7114
1410
8 757
479
17 760

2021
341
245

21
274
480

23

1385

2021

28
876

30
944

2020
7.272
1388
8 757
398
17 815

2020
335
175

63
229
198

77

1076
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Miljocertifiering

OVK Bostader

Nya postboxar i samtliga trapphus
Fasader

Uppgradering cykelrum

Lackning av portar

Byte av pump i UC

Underhall i UC

Byte filter i ldgenheter

Ny Golvbeldggning uppgangar
Stamspolning

Laddplatser

Lekplats 6ver gard

Gallring av vaxter innergardarna
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2021

2021

47
1305
179
50

55

78
167
67

o O O O o o

1951

2021
2052
121
366
2 540

2021
175
1114
442
216
71
2018

2020

410
268

o O O O © o o

438
165
172
239
180

1871

2020
1301
117
334
1752

2020
171
1083
444
288

1986
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga réntekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
-34 48
13 4
142 140
47 39
29 29
202 1135
399 1395

2021 2020
352 235
97 75
87 86

1 0
537 396

2021 2020
564 2449
24 8
588 2457
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvérde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
484 432 484 432
484 432 484 432
-41170 -37 464
-3 706 -3 706
-44 875 -41 170
439 557 443 263
120 000 120 000
274 000 274 000
288 000 288 000
562 000 562 000
2021 2020
6963 6963
223 0

7 186 6963
-768 -453
-330 -315
-1099 -768
6 087 6194
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT
Pagaende projekt

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedelskonto

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetald_a kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
6998 6998

8 0

7 006 6998
1941 -1636

-313 -305

-2 254 -1941
4752 5058
2021-12-31 2020-12-31
0 364

0 364
2021-12-31 2020-12-31
8676 7372

1 1

4 0

8 681 7372
2021-12-31 2020-12-31
164 160

40 40

110 111

119 96

433 407
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NOT 17, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2021-12-01 0,42 % 2660
Stadshypotek 2022-10-30 0,51% 61822
Stadshypotek 2021-10-03 0,40 % 13 296
Stadshypotek 2022-09-30 0,42 % 60 160
Stadshypotek 2022-11-30 0,51 %

Summa 137 938
Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 61
El 424 153
Forutbetalda avgifter/hyror 2 369 2332
Utgiftsrantor 13 13
Vatten 34 38
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 14
Summa 2874 2611
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 181 564 181 564
Summa 181 564 181 564

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har som malsdttning att amortera ned vara lan for att na en belaningsgrad under 10 000/m?2
senast 2025. Féreningen amorterar i dag cirka 3 Mkr/ar, samt gjorde extra amorteringar om cirka 1 Mkr i
december 2021. Under 2021 har vi dessutom slutamorterat ett av Idnen (2,7 miljoner kronor) och féreningen
har dérmed endast tre lan kvar som ar bundna p3a ett 4r med 0,42 procents rinta. Féreningen har nu bérjat

amortera ytterligare ett 1an — vi ligger darmed i fas med var plan for att nd malet.

()
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Sjostaden 1, org.nr. 769606-2509

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 for
rakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligtISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjostaden 1 for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon -
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den Y / §— 2022

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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