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Styrelsen for Brf Sodra Fredriksdal fir hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsdret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till indamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Foreningens site dr 1 Goteborg

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 11 december 2014 for att forvérva mark och uppfora
lagenheter for upplitelse med bostadsratt i Goteborgs kommun. Féreningen forvérvade fastigheten
Krokslitt 33:6 i Goteborgs kommun i december 2016.

Bostadsrittsforeningen Sodra Fredriksdal bestdr av 256 stycke bostadsrittsldgenheter i tre
flerfamiljshus om 6-7 vaningar med underjordiskt garage med 88 garageplatser pd nuvarande
fastighet Krokslitt 33:6. Ekonomisk plan &r upprittad och registrerades hos Bolagsverket
2017-09-21. Féreningen ir ett si kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér
att foreningens intiikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2021-06-30.

Styrelsen

Foreningens angeligenheter handhas av styrelsen. Styrelsen har under perioden héllit 10 st
sammantriden varvid protokoll upprittats. Foreningens firma har teckants, forutom av styrelsen, av
ledaméterna tva i forening. P4 foreningens ordinarie arsstimma valdes nedan styrelse:

Tony Huynh Ordfsrande Omval 1 &r
Linus Werner Ordinarie ledamot Omval 1 &r
Sayf Hamadi Ordinarie ledamot Omval 1 &r
Tilde Skanvik Ordinarie ledamot Nyval 1 ar
Andreas Palsson Ordinarie ledamot Nyval 1 ar
Hanna Johansson Suppleant Omval 1 &r
Amy Tam Suppleant Omval 1 ar
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Revisorer
Moore Sweden (Moore KLN AB) Ludvig Kollberg Auktoriserad revisor

Forvaltning
Fran 2018-01-01 bitrider PRIMAR Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning

varfor bokslut och drsredovisning framtagits av detta foretag. Fastighetsskotsel inklusive stddning
och teknisk forvaltning skots av Riksbyggen fran 2021-01-01.

Fastigheten
Fastigheten Krokslitt 33:6 i GSteborgs kommun forvirvades 27 december 2016. Fastigheten har del

i blivande gemensamhetsanlidggning Goteborg Krokslitt GA 18 som bestér av garageport,
garageinfart, koryta, brandport samt $vriga tillbehor till garaget. Fastighetens urholkas av ett
3D-utrymme vilket avser grannfastighetens garage.

Fastigheterna #r fullvirdesforsidkrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen.

I foreningens fastigheter finns 256 ldgenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 11 524 m2 samt
1 449m?2 loft, fastighetens tomtareal uppgér till 4 946 m2. I foreningens fastighet finns ocksa 88

parkeringsplatser 1 garage.

Ligenheterna har f6ljande fordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
Antal: 117 129 10

Byggnadens tekniska status
Underhéllsplan finns uppréttad for perioden 2021-2070.

Sett till I6pande underhéllskostnader pa fastigheten finns det inga storre planerade tgérder inom de
nidrmsta fem aren. Utdver mindre 16pande kostnader maste vi genomga OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) vart tredje 4r, vilket innebér en kostnad om ca 100 - 150 tkr per tillfélle. En
OVK ir bokad under 2022 och nista planerade tillfille skall ske under 2025.

Nista stora underhallstillfille ska enligt underhéllsplanen ske i 2028, varvid impregnering ska ske
utav garagegolvet, samtliga loftgéngsplattor samt mélning av samtliga ligenhetsdorrar. Vidare
planeras en fullstéindig fasadtvitt, samt underhall av fonster samma &r och flera andra mindre
atgirder Totalt sett berdknas underhéllskostnaden i 2028 uppgé till cirka 1,8 mkr.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen Sodra Fredriksdal har efter 2021 avslutat sitt tredje sjélvstiandiga
rikenskapsar efter firdigstillandet av fastigheten. Foreningen évertog fastighetens ekonomi och
forvaltning fullstindigt per den 1 mars 2019, varfor vara jamforelsetal for 2019 dterspeglar 10
méanaders aktivitet (mars-december).

Under 2021 har foreningen bytt teknisk forvaltare till Riksbyggen. Vidare slutférdes den
tvadrsbesiktning som paborjades under 2020 tillsammans med Skanska. Besiktningen hade

T
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pabérjats under oktober 2020, men stoppades pa grund av restriktioner i samband med pagéende
pandemi, men aterupptogs i maj 2021 och slutférdes under hosten. Nista stora besiktning &r
planerad att genomftras innan hdsten 2023 dé dven fastighetens garantitid 16per ut.

Under 2021 har foreningen anvint delar av sitt likvidoverskott till att amortera foreningens 14n.
Totalt gjordes amorteringar om ca 6,8 mkr under 2021. Ytterligare en amortering om 2,5 mkr
genomfordes i februari 2022 i samband med omfdrhandling av ett mindre 1an.

Foreningens styrelse tog beslut i november 2021 att genomfora en sdnkning av foreningens avgifter
till samtliga medlemmar, samt att limna en avgiftsfri manad pé grund av viss verlikviditet.
Avgiftssinkningen har tritt i kraft frin och med januari 2022 och den avgiftsfria manaden intriffade
i februari 2022.

Avgiftssinkningen var motiverad utifrdn att de géllande rdntenivaerna for foreningen varit mycket
gynnsamma jamfort mot foreningens ekonomiska plan och att en viss 6verlikviditet uppstétt arligen
trots hog amorteringstakt. Sankningen 4mnade saledes att justera foreningens ekonomi till en
normalniva.

Under 2022 noterar styrelsen dock att omvirlden och rénteldget har fordndrats vésentligt i samband
med geopolitiska spdnningar samt kommande réntehdjningar. Detta kommer pa sikt att ha en effekt
pa foreningens ekonomi. Styrelsen foljer 16pande upp laneportfoljen och uppdaterar
finansieringsplanen for att hantera de kommande réntedkningarna. Effekten av rinteSkningarna
bedoms dock ej paverka verksamhetsaret 2022 visentligt da féreningens rénteniva 4r bunden i
genomsnitt i tre &r.

Ekonomi

Foreningséret har under 2021 16pt enligt plan och utan nagra storre verksamhetsméssiga
forandringar mot 2020. Foreningens intékter ligger marginellt hogre dn foregdende ar tack vare full
uthyrning av foreningens garageplatser. Foreningens fastighetskostnader har &kat med totalt 642 tkr
mot foregdende ar. Okningarna har berott framst pa 6kade el- och uppvirmningskostnader, samt en
okad samfillighetsavgift som skall ticka garage- samt sopsugsanldggningen i omrédet.

Féreningens ekonomi bedoms fortsatt vara stark frimst beaktat ett positivt kassaflode fore
amorteringar. Arets kassaflode frin verksamheten uppgér till ca 4,7 mkr fore amorteringar. Under
gret har det gjorts frivilliga extraamorteringar om totalt 6,8 mkr pa réantebirande 1dn. Totalt sett har
foreningens kassa dirfor minskat med 2,1 mkr efter amorteringar.

Foreningen har ett 14n som avskilts och fordelats ut pé varje ligenhet enligt andelstal i den
ursprungliga ekonomiska planen. Vid den ursprungliga 6verlatelsen frin byggherren till medlem har
for vissa lagenheter erlagts upplatelseavgift som en del av kopeskillingen. Dessa
bostadsrittsinnehavare kommer att betala en mindre del av foreningens kapitalkostnader.
Forhallandet kommer att hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en arsavgift 2. P4 arsavgift
1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som betalat
upplételseavgift betalar ingen eller en lagre arsavgift 2. Per den 31 december 2021 uppgér totala lin
som avser “andelstal 2” till 49,4 mkr jamfort med 51,9 mkr éret innan. Foreningen har sdledes
amorterat detta 1an med ca 1,5 mkr under 2021.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rets borjan
Antal medlemmar vid érets slut

406
424

Under verksambhetsaret har 67 (58) ligenhetsoverlételser 4gt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren och

pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 12 681
Resultat efter finansiella poster -1 029
Balansomslutning 879 120
Soliditet (%) 79,3
Arsavgifter andel 1, kr per kvm 630
Lan per bostadsyta andel 1, kr per kvm 10 081

2020

12 550
-810
887 784
78,6
630

10 408

2019

10 352

201

895 883
78,0
630

10 886

4 (10)

Nyckeltalen for aret 2019 &r inte jimforbara d4 foreningens fastighet har varit under produktion fram till
2019-03-01. Angivna nyckeltal avseende &rsavgift och 1an per bostadsyta avser endast virden for andelstal 1
i forhallande till Ighyta inklusive loft. Motsvarande belopp exkluxive loft uppgér till 710kr/kvm, respektive

11 348 kr/kvm.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid 4rets ingdng 631 150 000 67 630 000 577 000
Avs. fond enl stadgar 2 167 000
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 631 150 000 67 630 000 2 744 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

Balanserat
resultat
-375 847
-2 167 000
-810 319

-3 353 166

-1 186 166
-2 167 000
-1029 312
-4 382 478

-4 382478
-4 382 478

Arets
resultat

-810 319

810319
-1029 312
-1029 312

Totalt

698 170 834
0

0

-1 029 312
697 141 522

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspréktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhail

Not

woHWw

2021-01-01
-2021-12-31

12 680 568
12 680 568

-3474 260
-674 085
-195 691

-6 550 000
-10 894 036

1786 532

-2 815 844

-2 815 844

-1 029 312

-1 029 312

-1 029 312

-1029 312
-2 167 000
0

-3 196 312
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2020-01-01
-2020-12-31

12 549781
12 549 781

-2 832 860
-783 380
-198 966

-6 550 000
-10 365 206

2184 575
-2 994 894
-2 994 894

-810 319
-810 319

-810 319

-810 319
-577 000
0

-1 387 319

<
-
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6 874 356 345
874 356 345

874 356 345

9627
717
403 867
414 211

4 349 647
4 349 647

4763 858

879 120 203

6 (10)

2020-12-31

880 906 345
880 906 345

880 906 345

11705
7 524
269 746
288 975

6 588 465
6 588 465

6 877 440

887 783 785

T
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2021-12-31

631 150 000
67 630 000
2 744 000
701 524 000

-3 353 166
-1029 312
-4 382 478

697 141 522

148 233 474
148 233 474

31 900 789
384 095
2777

0

1457 546
33 745 207

879 120 203
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2020-12-31

631 150 000
67 630 000
577 000
699 357 000

-375 847
-810 319
-1 186 166

698 170 834

124 484 375
124 484 375

62 472 938
610 877

98 668

48 497
1897 596
65128 576

887 783 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar

8(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1,099% fullt avskriven 2109
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Tilldgg tv/bredband, elférbrukning & uppvérmning varmvatten
Tilldgg andrahandsuthyrning

Ovriga tilligg och ersittningar

Not 3 Fastighetskostnader

Skotsel fastighet
Fastighetsskotsel

Stidning

Snoréjning

Hissar service och besiktning
Ovrig service och extern skotsel

Taxebundna driftskostnader
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Samfillighetsforening

TV och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer och planerat underhall
Reparationer

Summa fastighetskostnader

2021

10 120 047
1306 495
1226 620

25774
1631
12 680 567

2021

637 656
0

120 494
31271
34235
823 656

626 945
793 263
122 807
91292
159 526
311930
342 333
74 000

2 522 096

128 507
128 507

3474 259

2020

10 118 949
1285 497
1082 062

63113
160
12 549 781

2020

288 392
294 864
65 031
30 187
35891
714 365

539 887
573270
109 342
90 338
153 326
88110
331 628
74 000
1959 901

158 594
158 594

2 832 860

g
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning och revision
Bilpool

Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Konsult

Juridiska tjénster

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pd

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostidder
Taxeringsvirde lokaler

2021

269 414
259 891
14 454
22 206
63 463
44 657
674 085

2021

146 000
3000
46 691
195 691

2021-12-31

892914 678
892 914 678

-12 008 333

-6 550 000
-18 558 333
874 356 345

296 914 678

225 400 000
96 000 000
321 400 000

314 000 000
7 400 000

321 400 000

9(10)

2020

274 994
259 891
17 939
28317
202 238
0

783 379

2020

150 000
1 000
47 966
198 966

2020-12-31

892914 678
892 914 678

-5458 333
-6 550 000
-12 008 333

880 906 345

296 914 678

225400 000
96 000 000
321 400 000

314 000 000
7 400 000
321 400 000

T4
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Ingdende Arets Utgdende
Léneinstitut Rénta Bundet t11l skuld amortering skuld
SEB 2,19%  2024-03-01 49 868 750 -75 000 49 793 750
SEB 1,92%  2023-03-01 49 868 750 -75 000 49 793 750
SEB 1,74%  2022-03-01 24 934 375 -37 500 24 896 875
Nordea 0,62%  2024-04-17 omlagt -503 050 49 802 074
Nordea 0,33%  2022-06-16 10 347 814 -4 500 000 5847 814
Nordea 0,37%  2021-05-14 7 000 000 0 omlagt
Nordea 0,57%  2021-05-14 44 937 625 -1 632 500 omlagt
186 957 314 -6 823050 180134263

Planenlig amortering 1-5 &r ca 5968 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som en

kortfristig skuld dock har férningen inte for avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar. Ovan 1an avser
andelstal 1 till 72,60% och andelstal 2 till 27,40%.

Not 8 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar anvénda som sékerhet 194 635 000 194 635 000
194 635 000 194 635 000

Goteborg 2022 - O 6 - O

Linus Werner

Tony Hu
Ordftrande
— S
ayf Hamadi Tilde Skanvik

oot

Andreas Pélsson

Vir revisionsberittelse har limnats /jf’//é 5/ 5 2022

Moore Sweden (Moore KLN AB)

12 Kollbers
tofiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sodra Fredriksdal

Org.nr. 769629-2478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Fredriksdal for ar 2021.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2021-06-11 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ir tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikming samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 7
som jag identifierat. ﬂ;{ﬁ/(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sodra
Fredriksdal for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon Atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 3 juni 2022

Moore KLN AB



