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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Umgas i Arstahusen, med site i Stockholm kommun, far hirmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Umgas i Arstahusen bildades den 23 februari 2017 och registrerades hos
Bolagsverket den 17 mars 2017.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 mars 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Skyttevérnet 4 i Stockholm kommun.

Foreningen bestar av ett flerfamiljshus med 78 bostadsritter samt en gemensamhetslokal.
Den totala boarean (BOA) dr ca 4 553 kvm.
Foreningen har 34 parkeringsplatser i garage under mark.

Léagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos forsdkringsbolaget Protector Forsikring ASA. 1 forsdkringen ingér
dven kollektivt bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsiakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa en slutbesiktning den 23 maj 2019. Garantitiden dr fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Skyttevarnet 3

och Skyttevdrnet 5. GA:1 bestar av garage, GA:2 bestar av innergard inklusive sophantering och GA:3
bestar av tvittstuga. Andelstalet dr faststéllt till 78/234 andelar. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
genom deldgarforvaltning.
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Servitut
Fastigheten kan dven komma att belastas av servitut och ledningsritter for vag, fiber, fjarrvirme, el,
vatten och avlopp samt brand och evakuering.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel mm. med Alova Fastighetsteknik AB.
Ett nytt avtal har tecknats med Nordstaden Stockholm AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 april 2022 haft foljande sammansittning:

Ledaméter Birgitta Fagervall Yttling Ordforande
Tiam Bakhshandeh
Jesper Molin
Bo Hertz
Alexander Bergdahl

Suppleanter Linnéa Forsell
Johan Bickman

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft XX (tio) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Helena Zetterberg
Samantha Klervad

Revisorer
Grant Thornton med Clas Niklasson som ordinarie revisor och en suppleant.

Arvoden
Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter skall vara 108 675 kr (2,25 inkomstprisbasbelopp)
exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats den 8 januari 2019 och registrerats hos Bolagsverket den
30 januari 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostader de forsta 15 aren efter virdearet. Vardear ar 2019.

Fastighetsskatt for garage dr for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 221 453 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 163 300 000 kr och markvérdet
dr 57 853 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen fortsatt arbetat med att forbattra ekonomin. Féreningen har under aret beslutat
att hyra ut gemensamhetslokalen till medlemmar samt dven sagt upp gruppavtalet géllande bredband,
TV- och telefoni med ComHem och istéllet bundit ett mer formanligt avtal med Telia. Utover s& har
foreningen under ar 2022 haft en avgiftsfri méanad, januari, medan avgifter fér 6vriga manader varit
oforandrade.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 129 126
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 12 21
Antalet avgaende medlemmar under rdakenskapséret -14 -18
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 127 129

Under aret har étta (13) bostadsrétter Sverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ér, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 ar 52 500 kr (ar 2022 48 300 kr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3816 3705 3 886 1 862
Resultat efter finansiella poster -2 803 -2218 -2277 -972
Resultat exkl. avskrivningar 694 1275 1216 775
Soliditet (%) 82.4 82,5 82.4 80,6
Fastighetslan kr/kvm (kr) 15 040 15168 15277 15473
Arsavgifter kr/kvm (kr) 721 721 721 721

Ar 2019 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.
Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.
Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 332 529 000 219 480 -3453499 -2218417 327 076 564
Disposition av
foregdende
ars resultat: 139 322 -2 357 739 2218417 0
Arets resultat -2 803 399 -2 803 399
Belopp vid arets utging 332 529 000 358 802 5811238 -2803399 324273165

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 811239

arets forlust -2 803 399
-8 614 638

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 139322

i ny rdkning Sverfores -8 753 960
-8 614 638

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 816 340
3 816 340

-1 850 988
-250 760
-133 496

-3 496 998

-5 732242

-1 915903

55

-887 551

-887 496

-2 803 399

-2 803 399

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3705223
3705 223

-1 407 295
-208 442
-106 655

-3492 948

-5215 341

-1510 118
0

-708 299
-708 299

-2218 417

-2218 417



Bostadsrittsforeningen Umgas i Arstahusen
Org.nr 769634-2497

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendren

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Aktier i dotterbolag 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

390 795 182
76 951
390 872 133

390 872 133

0

26 928
54176

0

134 128
2467 367
2 682 599

30381

2712 980

393 585113

6 (14)

2021-12-31

394 288 130
0
394 288 130

394 288 130

29 501
2167

54 221
8207

68 960
2190 793
2 353 849

44 762
44762

8 946

2 407 557

396 695 687
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

332529 000
358 802
332 887 802

-5 811 239
-2 803 399
-8 614 638

324273 164

16 441 675
16 441 675

52 035 750
233 816
118 700

3268
478 740
52 870 274

393 585113

7(14)

2021-12-31

332529 000
219 480
332 748 480

-3453 500
-2218417
-5 671917

327 076 563

34 421 250
34 421 250

34 639 875
83 653

108 340

0

366 006
35197 874

396 695 687
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-2 803 399
3496 998
10 360

703 959

-81 677
29501
17 662 040
18 313 823

-81 001
-81 001

-17979 575

-17 979 575

253 247

2244 501
2 497 748

8(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-2218 417
3492 948
54170

1328701

-22 596
-15 893
-623 779
666 433

-247 000
-247 000

419 433

1780 306
2199 739
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingér férutom ink6pspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hansyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Basturum 10 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och Gvervakning 15 ar
Inventarier 10 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har

visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022
Arsavgifter 2995 155
Hyresintékter garage 588 251
Kabel-TV och bredband 80910
Avgift andrahandsupplatelse 14 544
Betalningspaminnelse 360
Aterfores for mycket reserverat GA tidigare ar 50 000
Ovriga intikter 87120
3 816 340

Not 3 Driftskostnader
2022
Fastighetsskotsel 151 520
Tradgardsskotsel 80 691
Stéadkostnader 84 579
Hyra av entrémattor 12 356
Snordjning/sandning 45 482
Serviceavtal 19 793
Hisservice/besiktning 29 132
Gemensamhetsanldggning 48 254
Reparationer 195 419
Hissreparationer 10 406
Tradgard och utemiljo 7 660
Obligatorisk ventilationskontroll 52 500
Fastighetsel 226 441
Uppvarmning 326 322
Vatten och avlopp 127 120
Avfallshantering 165 732
Forsédkringskostnader 67 128
Kabel-TV 7571
Bredband 90 167
Forbrukningsinventarier 62 232
Forbrukningsmaterial 38 884
Hyra for kontorslokal 1 600

1 850 989

10 (14)

2021
3033 891
582 247
81432

0

0

0

7 654
3705 224

2021
95 394
50370
52796
12 780
55413
17 662
27 401

0

92 804
59 289
10 374
0
185980
337070
118 010
142 354
45047
20589
62 231
17 202
4529

0

1 407 295
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Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Kreditupplysning
Medlem/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar
Styrelsearvode

Bilersattningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2022
64 530
2575
23 166
2752
1360
100
20209
14 375
100370
3306
5676
7011
5330
250 760

2022
103 768
208

29 520
133 496

2022-12-31
270 771 111
270 771 111

-8 732370
-3492 948
-12 225 318

132 249 389
132 249 389

390 795 182

163 600 000

57 853 000
221 453 000

11(14)

2021
54 170
2413
0

0

660

0

19 238
13 750
95 000
2184
4 427
0

16 600
208 442

2021
83 400
0

23 255
106 655

2021-12-31
270771 111
270 771 111

-5239422
-3492 948
-8 732 370

132249 389
132 249 389

394 288 130

102 564 000

51 853 000
154 417 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Bostadsritterna medlemskap

Not 9 Aktier i dotterbolag
Namn

Arstahusen 2 Fastighets AB, org nr 556067-1870
Forséljning enligt slutredovisning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SBAB 2,75 2023-01-13
SBAB 0,48 2023-07-17
SBAB 2,76 2023-08-09
SBAB 1,48 2024-08-09

Avgar kortfristig del

2022-12-31
81 001
81 001

-4 050
-4 050

76 951

2022-12-31
5111
77179

21 562

23 166
7110

134 128

Kapital
Andel%
100

-100

0

Lanebelopp
2022-12-31

16 413 300
17 642 875
17 642 875
16 778 375
-52 035 750
16 441 675

12 (14)

2021-12-31
0
0

2021-12-31
5294

18 715

22 438
15503
7010

68 960

Bokfort
viarde

44762
44 762
0

Lanebelopp
2021-12-31

16 750 000
17 642 875
17 642 875
17 025 375
-34 639 875
34 421 250

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedéomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rakenskapsér: 51 699 050 kr

Planerad amortering kommande rikenskapsar: 583 700 kr, varav 247 000 kr ingér i lan som forfaller.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme
Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Snordjning
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
81 506
25609
17 438
29 545
50 965
14 748
23201

0
0
0
235728
478 740

2022-12-31
70 571 586
70 571 586

13 (14)

2021-12-31
62 990
19 800
17 438
28 088
48 968
14 968
19 248

9950
50 000
1364
93192
366 006

2021-12-31
70 571 586
70 571 586
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har beslutat att med start 2023 hoja manadsavgiften med 10 procent samt avgift for parkering
med 100 kronor per manad for att ticka utdkade kostnader hanforlig till inflationen, hojd ranta och 6kade
driftskostnader. Foreningen har sdnkt kostnader for ekonomisk forvaltare med fyra procent samt dven
upphandlat en ny teknisk forvaltare, Nordstaden, vilket lett till besparingar. Féreningen har dven gjort en
extra amortering motsvarande 1,5 miljoner kronor och planerar att 5ppna ett sparkonto hos SBAB med
2,5 procent ranta for att forvalta foreningens extrakapital vilket i nuldget motsvarar cirka 1,2 miljoner
kronor. Slutligen sé& har vi dven fornyat véra bolan och féreningen har fran och med 2023 en snittréanta
motsvarande 2,48 procent.

Stockholm den

Birgitta Fagervall Yttling Tiam Bakhshandeh
Ordforande
Jesper Molin Bo Hertz

Alexander Bergdahl

Var revisionsberittelse har ldamnats den
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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