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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsforening Brf Killingen Nr 17 | Géteborg. Styrelsen har sitt
sdte | Goteborg,

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
frim)a medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsfiireningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en tangsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kBparen, Kiipehandlingen ska innehalla uppgift om den [dgenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Sverldtelseavtalet inte uppfylier formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kammer att erhdlfa bostadsritt genom upplitelse 1 hostadsritisforeningens hus, eller

2. tvertar hostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsforeningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppiyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrattidreningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som férviirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte

nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fiir att genom Overlatelse forvdrva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsfarsdlining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvirv som gors av en

kermmun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som fdrvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska bavilias medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.




§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
f8rvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forviarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsitreningen har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsilias enligt bostadsréttslagen far férvirvarens rakning.

§ 7 Riitt att utova bostadsrétten

MaEr en bostadsritt dvergatt till ny Innehavare, far denne iritiva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen,

Ett didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrdtten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dédshoat att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har fdrvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 3ljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas for
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och fdrvérvet skett genom tvéngsforsiljning
eller vid exekutiv farsiljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manacler visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfareningen, har forvérvat bostadsrétten och skt

mediemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap Inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

F&r att priiva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseends sGkanden,

§ 9 Nekat mediemskap
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsfGreningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exekutly férséljning och tvangsfirséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisfireningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fr underhdll av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.
Andelstal ach insats fér [4genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
Sndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamima. Beslutet blir
glitigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pé beslutet.
Bestut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen besfutar om arsavgiftens storfek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads béirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassakostnader m.m.

| Arsavgiften ingiende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsumtlonsvatten kan beriknas efter f&rbrukning. For informationstverfdring kan erséitining
bestimmas till lika belopp per lagenhet.
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§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriitisféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hgst en procent av

prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avglft for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beréiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som [dgenheten 8r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rakenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna [Emna
drsredovisning. Denna bestar av firvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och

tillaggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma
Foreningsstimman #r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstiimma ska haitas néir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftfigen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman Far besluta att den som Inte dr medler ska ha rdtt ait nérvara eller pa annat sitt
folja farhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bliriden ach andra stammofunktiondrer har alitid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 14 Motioner
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féireningsstdmma, ska skriftligen anmdla
Frendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till fireningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de firenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utférdas senast tva
veckor fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bestadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftiig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.




2017121508850

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stimmaoordférandens val av protokollforare

godkdnnande av rostldngd

fraga om nirvarordtt vid foreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tvd réstriknare

fraga om kallelse skett | behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust eniigt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet f&ér styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f&r andra ekonomiska ersédttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamétier och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. heslut om antal ledamiter | valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

23, foreningsstdmmans avslutande

LENDUREWN R

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte batalat férfallen insats effer arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemman personligen eller den som dr

medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud,
Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett &r
fran utfardandet, Medlem far fretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rdstning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna, Vid lika réstetal avgbrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet farratias.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdammelser i fag.

Om ristsedel inte aviimnas eller ristsedef avidmnas utan réstningsuppegift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.
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§ 19 Protokoll vid féreningsstéimma

Ordfdranden vid féreningsstéimman ska se till att det fors protokoll.
[ fréga om protokollets innehall géller att;
1, rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in [ protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet halfas tillgéngligt hos
bostadsréittsfiireningen fiir medlemmarna,
Protokolt ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestr av [dgst tre och héigst elva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot-
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter,

Mandattiden &r hdgst tvd ir. Styrelseledamat och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, elfer vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett &r,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrefseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamoter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter &r nérvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f6r
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseladamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver

mdjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfolid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska tlll antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant som viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimmea.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
sanast tre veckor fore foreningsstamman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen ach styrelsens férklaring dver glorda anmérkningar
| revisionsheradttelsen ska hallas tillgéngliga f6r mediemmarna minst tva veckor fre den
foreningsstédmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till n4sta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av [dgst tva
ledamoter. En ledamaot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar perscner till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna fdrslag pad arvode och foresld principer for andra

ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och ravisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre ford

Bostadsrédttsfdreningen ska ha fond fér vttre underhall,

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsldgenheter.
Overforing till fond f&r inre underhall bestiims av styrelsen,
Bostadsréttshavare far fir att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran férhaliandet mellan andelstalet fér
ldgenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrattsldgenheter | bostadsrattsférentngen, med avdrag
fér gjorda uttag,

§ 27 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsfareningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att siikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhdll av

hostadsrattsféreningens fastighet,
3, se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas | limplig omfatining och t enlighet

med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Gver- och underskott
Det dver- elter underskott som kan uppsta p2 bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rdtt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. [lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrditshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratien, samt

daturm for utfardandet.

ouopw




2017121808863

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrédttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att sdval underhdlla som reparera ligenheten och att hekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavareni
forekommande fall for sjilvrisk och kestnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrdttsfdreningen famnar betriffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverforing, Fér vissa atgérder | ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgdrder bostadsriitishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredningiligenheten ach dvripa utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsriitishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tlilhdrande lister, foder, karm, tdtningsiister,

5. insida av ytterdéir samt beslag, handtag, gdngjarn, tétningslister, brevinkast, Ias aoch
nycklar,

6. glas | fénster och dérrar samt sprifs pa fdnster och i firekoemmande fall isolerglaskasset,

7. till fanster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrattsfareningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterdérr,

8. midlning av radiatorer och virmelednlngar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsédverféring till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksfldkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventllation

kréver styrelsens tillstand,
14. sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage efler annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten eniigt ovan. Detta géller &ven mark sem &r upplaten med bostadsritt.

Om légenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhalining och sniiskottning. For
balkong/altan svarar hostadsrétishavaren for malning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfbrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsréttsfdreningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsratisfreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag f8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 34, &r vl underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhilt och reparationer av foljande:

1, ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
firsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande végg,

3. radiatorer och viirmeledningar | ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventllationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytierddrr samt | forekemmande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fér reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning f enlighet mecd

bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra I ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhélisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfara reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som bersr bostadsrdttshavarens lgenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas [ anspriik av bostadsratisforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till firiindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har gadkénts av
hyresndmnden,

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfaltande skador pa annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lJdgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i |3genheten utfdra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgérd som avses | forsta stycket om atgédrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsfbreningen.

§ 37 Anviindning av bostadsratten

vid anvindning av ligenheten ska bostadstittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts far stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
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ligenheten faktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom effer utanfor

huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgrs ocksd av de som
hir till bostadsrattshavarens hushall, de som hestiker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nadgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse

med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i |igenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

réretridare for bostadsrittsfdreningen har ritt att 8 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn elfer for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller f8r att avhjdipa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt slg bostadsrétten eller nir bostadsratten ska tvngsfirsiljas &r
bostadstattshavaren skyldig att lata lagenheten visas p4 ldmplig tid, Bostadsréttsfreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre cidgenhet &n nidvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i igenheten och utfra nddvindiga dtgarder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren Inte lmnar tilltriide nér bostadsrittsféreningen har ritt till det kan

hostadsrattsféreningen ansika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrétisféreningen inte har ndgon

hefogad anledning att végra samtycke.
Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tilistand.

N&r en juridisk person innehar en bostadskigenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv féirséljning eller tvangsférsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som Inte antagits il
medlem i bostadsratisféreningen, eller

» om ligenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till igenheten innehas aven
kommun eller eit landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrattsféreningen eiler ndgon annah medlem i bostadsratisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fir ndgot annat ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse som 8r av avseviird betydelse for
hostadsriittsforeningen eller ndgon medtem | bostadsréttstoreningen.
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§ 42 Avsédgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser son bostadsrattshavare. Avséigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar hostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte sam
intriffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi

avsagelsen,

§ 43 Frverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och sum tilltrdtts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har rate att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgsra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer

&n tvd vardagar efter forfallodagen,

8. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater l&genheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anviinds fr annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer Il men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [dgenheten upplatits titl i andra hand, genem vérdslshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7, Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller Inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsrepler,

8. Vigrat tilltride
om hostadsrittshavaren inte [Emnar tilliriide till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har rétt Gl

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursake for detta,

9, Sky|dighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fuligdr skyldighet som gér uttver det han ska gbra enligt
hostadsrittstagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréattsféreningen att

skyldigheten fuilgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds f8r ndringsverksamhet efler ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr elfer i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderédtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till fast &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punlkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse

vidta rdttelse utan drajsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, far bostadsrédttshavaren inte
dérefter skiljas fran [igenheten pd den grunden. Detta gilier inte om nyttfanderatien &r forverkad pa
grund av sarsklilt allvarliga stGrningar i boendet,

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiytining inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tilt avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, ech meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden I den kommun dér [igenheten dr
beldgen.

2. om avgiften —nér det &r frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka tigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojitgt, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs i fdrsta instans,

Vad sorn siigs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genem att vid upprepade tillfdllen
inte hetala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser | 53 hiig grad att bostadsréittshavaren skéligen Inte
bor fa behdlla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
foirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 .
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skll)as fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nigon tillstigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enlipt punkt 7 ska socialnimnden underrdttas, vid
s#rskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till soclalh&mnden, en kopla av
uppséeningen ska dock skickas till sociainémnden,
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Punlt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfdreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till ital
aller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt il
uppsagning intill dess att tvé manader har gatt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft
efler det réttsliga férfarandet har avstutats pa nagot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsigreningen glort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rdttelsa

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med ftera angaende nekat medlemskap.

R o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens

fastighet eller genom hiev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns p

skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av fGrutsattningar fér
anviindning av elektroniska hjilpmedel anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fériindringar av

bostadsrittsfiireningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt,
§ 46 Uppliésning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behalinz tillgangar thifalla medlemmarna i forhallande til
bostadsrittslégenheternas insatser.
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