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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF KRASSEN 1

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

rf Kraen 1
769607-3050

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2001-06-26.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 1 hrelägenhet och 19 otadrä�er om totalt 582 kvm och 5 lokaler om 105 kvm.

Maria Gelin Ordförande
Fredrik Olof o tork ekreterare
Karl O�o geman Kaör
Roert Hallin Ledamot
lin Åerg Ledamot
mma Portar rä�are
Helia Farahnooh rä�are
Mat Fur rä�are

Roert Cedermark Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-10. trelen har under verkamhetåret ha� 8 protokollförda
ammanträden. I juli genomförde även e� extra årmöte för a� godkänna föreningen planer på a� gga
alkonger. Intreet för a� gga alkonger har dock avtagit under året, delvi med hänvining �ll det
förändrade ränteläget och andra omtändigheter, om a� via planerar a� ��a från huet.
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ÖVRIGT

KONOMI

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf Kraen 1
769607-3050

Årredovining 2022

Under året har en tema�k randkddgenomgång genomfört. Genomgången �nn dokumenterad.
Föreningen har ha� två gemenamma täddagar. n under våren och en under höten. Under våren 2022
införde utortering av matavfall. Året har �ll tora delar präglat av höga elprier, och för a� motverka de�a
har föreningen vidtagit �era åtgärder, om a� tälla ner temperaturkurvan på värmepumpen, vilket har ge�
etdande kotnadeparingar. trelen har ockå uppmuntrat amtliga hregäter och oende i huet a�
para på el och framför allt varmva�en

Två av tre av föreningen lån är låta på 1 år repek�ve 3 år. Den utökade va�enkotnaden under 2022 eror
huvudakligen på en re�aktura på 19 534 kronor upprä�ad 15 juli 2022, om rä�ar �digare utkickade
va�enfakturor från perioden 3 juli 2017 �ll 30 april 2022.

2021 Källarförråd gg om �ll kontor för uthrning
2017 Fieranlutning
2014 Anlagt innergård
2011 � ut fönter �ll 3 gla
2010 � ut värmeanläggning från olja �ll eluppvärmd
2006 Takrenovering
2001 Va�en och l tammar �a

ko�ning av tak A ICPOOL
Repara�on av vitvaror ravida verige A
Föräkringar Länföräkringar tockholm
Lå tjänt Väterga lå

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 31 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 29 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 5 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 816 770 732 755
Reultat e�er �n. poter 69 -229 194 156
oliditet, % 43 43 45 43
Y�re fond 353 434 396 358
otadta, kvm 582 582 582 582
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 850 850 850 803
Lån per kvm otadta, kr 7 776 7 776 7 776 7 982

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 3 030 - - 3 030
Fond, �re underhåll 434 - -80 353
alanerat reultat 412 -229 80 263
Året reultat -229 229 69 69
get kapital 3 647 0 69 3 716

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 263
Året reultat 69

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 63
alanera i n räkning 269

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 816 770
Röreleintäkter 6 0

umma röreleintäkter 822 770

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -497 -742
Övriga externa kotnader 8 -67 -88
Peronalkotnader 9 -69 -58
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -60 -60

umma rörelekotnader -693 -948

RÖRLRULTAT 128 -178

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 0 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -60 -52

umma �naniella poter -60 -52

RULTAT FTR FINANILLA POTR 69 -229

ÅRT RULTAT 69 -229
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 8 152 8 210
Makiner och inventarier 12 11 13

umma materiella anläggning�llgångar 8 163 8 223

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 8 163 8 223

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 10 -10
Övriga fordringar 13 0 38
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 23 22

umma kor�ri�ga fordringar 33 49

Kaa och ank
Kaa och ank 320 187

umma kaa och ank 320 187

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 353 236

UMMA TILLGÅNGAR 8 516 8 459
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 3 030 3 030
Fond för �re underhåll 353 434

umma undet eget kapital 3 383 3 464

Fri� eget kapital
alanerat reultat 263 412
Året reultat 69 -229

umma fri� eget kapital 332 183

UMMA GT KAPITAL 3 716 3 647

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 1 412 2 926

umma långfri�ga kulder 1 412 2 926

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 3 114 1 600
Leverantörkulder 21 39
ka�ekulder 78 75
Övriga kor�ri�ga kulder 24 14
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 151 158

umma kor�ri�ga kulder 3 388 1 886

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 8 516 8 459
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kraen 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,5 %
Fa�ghetförä�ringar 1-5 %
Makiner och inventarier 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 49 49
Hreintäkter, lokaler 246 200
Intäktreduk�on -2 0
Åravgi�er, otäder 467 467
Övriga intäkter 61 54
umma 822 770

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 0 1
Fa�ghetkötel 0 2
nöko�ning 0 16
tädning 42 42
Trädgårdarete 1 2
Övrigt 0 11
umma 43 76

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 4 147
VA 39 0
umma 44 147

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
Lilla lokalen 0 118
umma 0 118

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 241 239
ophämtning 14 19
Va�en 44 28
umma 298 285

11



rf Kraen 1
769607-3050

Årredovining 2022

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 38 38
Fa�ghetföräkringar 20 19
Fa�ghetka� 41 38
Kael-TV 15 21
umma 112 116

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 1 0
Kameral förvaltning 45 43
Övriga förvaltningkotnader 22 44
umma 67 88

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 17 15
trelearvoden 53 43
umma 69 58

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 60 51
umma 60 52
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 8 824 8 824

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -614 -556
Året avkrivning -58 -58

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 770 2 770

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 9 324 6 182
Taxeringvärde mark 11 696 6 488
umma 21 020 12 670

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 31 31

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -18 -17
Avkrivningar -2 -2

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 0 -38
umma 0 -38
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 7 6
Förvaltning 15 13
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 2 2
umma 23 22

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

wedank 2023-09-25 0,83 % 1 514 1 514
wedank 2025-10-24 1,23 % 1 412 1 412
wedank 2023-03-28 3,75 % 1 600 1 600
umma 4 526 4 526

Varav kor�ri�g del 3 114

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 58 76
Förutetalda avgi�er/hror 70 61
Löner 5 0
ociala avgi�er 1 0
tädning 4 4
Utgi�räntor 6 8
Va�en 6 4
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 2 5
umma 151 158

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 6 176 6 176
umma 6 176 6 176
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Revisionsberättelse Bostadsrättsföreningen Krassen 1 

Vid granskning av Bostadsrättsföreningen Krassen 1 räkenskaper för tiden 2022-01-01 - 2022-12-31 har 

jag funnit dessa i god ordning. Föreningens räkenskaper samt styrelsens förvaltning har granskats i 

enlighet med god revisionssed i Sverige.  

 

Mitt uppdrag som revisor innefattar att se till att styrelsen förvaltat sitt förtroende gentemot medlemmarna 

gällande den ekonomiska och tekniska förvaltningen av bostadsrättsföreningen. Årsredovisningen, 

bokföringen samt styrelseprotokoll har granskats för att säkerställa att styrelsen utfört sitt uppdrag på ett 

oklanderligt vis. Den granskning som utförts har syftat till att med rimlig säkerhet försäkra att 

förvaltningen skett genom ett ändamålsenligt och tillbörligt förfarande. Detta är dock icke en garanti för 

att felaktigheter och oegentligheter i förvaltningen eller i upprättandet av årsredovisning har uppdagats. 

 

Mot förvaltningen och föreningens verksamhet i övrigt enligt förda protokoll, samt i enlighet vad som 

nämnts ovan, finns enligt mig icke anledning till anmärkning. Därmed tillstyrker jag föreningsstämman 

att bevilja styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 

 

Shanghai (上海) den 5:e Maj 2023, 

 
Robert Cedermark 

Förtroendevald revisor 


