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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KRASSEN 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-06-26.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsratter om totalt 582 kvm och 5 lokaler om 105 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Maria Gelin Ordférande
Fredrik Olof Bo Stork Sekreterare
Karl Otto Egeman Kassor
Robert Hallin Ledamot
Elin Aberg Ledamot
Emma Portar Ersattare
Helia Farahnoosh Ersattare
Mats Furby Ersattare
REVISORER

Robert Cedermark  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden. | juli genomfordes dven ett extra arsmote for att godkanna féreningens planer pa att bygga
balkonger. Intresset for att bygga balkonger har dock avtagit under aret, delvis med hanvisning till det
forandrade ranteldget och andra omstandigheter, som att vissa planerar att flytta fran huset.
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OVRIGT

Under aret har en systematisk brandskyddsgenomgang genomforts. Genomgangen finns dokumenterad.
Foreningen har haft tvda gemensamma stdddagar. En under varen och en under hdsten. Under varen 2022
infordes utsortering av matavfall. Aret har till stora delar praglats av hoga elpriser, och for att motverka detta
har foreningen vidtagit flera atgarder, som att stalla ner temperaturkurvan pa vairmepumpen, vilket har gett
betydande kostnadsbesparingar. Styrelsen har ocksa uppmuntrat samtliga hyresgaster och boende i huset att
spara pa el och framfor allt varmvatten

EKONOMI

Tva av tre av foreningens lan ar lasta pa 1 ar respektive 3 ar. Den utokade vattenkostnaden under 2022 beror
huvudsakligen pa en restfaktura pa 19 534 kronor upprattad 15 juli 2022, som rattar tidigare utskickade
vattenfakturor fran perioden 3 juli 2017 till 30 april 2022.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2021  Kallarforrad byggs om till kontor for uthyrning
2017  Fiberanslutning

2014  Anlagt innergard

2011  Bytt ut fonster till 3 glas

2010  Bytt ut varmeanlaggning fran olja till eluppvarmd
2006 Takrenovering

2001 Vatten och El stammar bytta

AVTAL MED LEVERANTORER

Skottning av tak AB ICEPOOL

Reparation av vitvaror  Bravida Sverige AB
Forsakringar Lansforsakringar Stockholm
Las tjanst Vastberga las

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 816
Resultat efter fin. poster 69
Soliditet, % 43
Yttre fond 353
Bostadsyta, kvm 582
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 850
Lan per kvm bostadsyta, kr 7776

2021 2020 2019

770 732
-229 194

43 45
434 396
582 582
850 850

755
156

43
358
582
803

7776 7776 7982

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 3030 -
Fond, yttre underhall 434 -
Balanserat resultat 412 -229
Arets resultat -229 229
Eget kapital 3647 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
Ovriga poster
-80

80

69

69

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 263
Arets resultat 69
Totalt 332

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 63
Balanseras i ny rakning 269
332

2022-12-31
3030

353

263

69

3716

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not  5022-12:31

816
6

822

3-7 -497
-67
-69
-60

-693

128

10 -60

69

2021-01-01 -
2021-12-31

770
0

770

-178

-229

-229
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
11 8152 8210
12 11 13
8163 8223

8163 8223

10 -10

13 0 38
14 23 22
33 49

320 187

320 187

353 236

8516 8 459
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

3030
353

3383

263
69

332

3716

15 1412
1412

3114

21

78

24

16 151

3388

8516

2021-12-31

3030
434

3464

412
-229

183

3647

2926
2926

1600
39

75

14
158

1886

8459
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Krassen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Lilla lokalen

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa
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2022
49
246

467

61
822

2022

a3

2022

39
44

2022

2022
241
14
44
298

2021
49
200

467
54
770

2021

16
42

11
76

2021
147

147

2021
118
118

2021
239
19
28
285
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
38
20
41
15

112

2022

45
22
67

2022

17
53
69

2022
60
60

2021
38
19
38
21

116

2021

43
44
88

2021

15
43
58

2021
51
52
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
8824 8824
8824 8824
-614 -556

-58 -58

-672 -614
8152 8210
2770 2770
9324 6182

11 696 6 488
21020 12 670
2022-12-31 2021-12-31
31 31

31 31

-18 -17

-2 -2

-20 -18

11 13
2022-12-31 2021-12-31
0 -38

0 -38
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 7 6
Forvaltning 15 13
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 2
Summa 23 22
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-09-25 0,83 % 1514 1514
Swedbank 2025-10-24 1,23 % 1412 1412
Swedbank 2023-03-28 3,75% 1600 1600
Summa 4526 4526
Varav kortfristig del 3114

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 58 76
Forutbetalda avgifter/hyror 70 61
Léner 5 0
Sociala avgifter 1 0
Stadning 4 4
Utgiftsrantor 6 8
Vatten 6 4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 5
Summa 151 158
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6176 6176
Summa 6176 6176
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Maria Gelin Elin Aberg
Ordférande Ledamot

Robert Hallin Fredrik Olof Bo Stork
Ledamot Sekreterare

Karl Otto Egeman
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Revisor
Robert Cedermark
Revisor
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1. Karl Otto Egeman 7> Signed 16.05.2023 15:24 elD Swedish BankID (DOB: 1996/05/03)
otto.egeman@hotmail.com Authenticated 16.05.2023 15:23  Low IP: 90.129.207.200

2. MARIA GELIN 7> Signed 16.05.2023 16:15 elD Swedish BankID (DOB: 1965/03/26)
maria.k.gelin@regiondalarna.se Authenticated 16.05.2023 16:13  Low IP: 194.71.63.203

3. ROBERT HALLIN 7> Signed 17.05.2023 18:15 elD Swedish BankID (DOB: 1987/09/16)
roberthallin@gmail.com Authenticated 17.05.2023 18:14 Low 1P: 104.28.31.63

4. Fredrik Olof Bo Stork £ Signed 19.05.2023 16:25 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/23)
fredrik.stork@me.com Authenticated 19.05.2023 16:24 Low IP: 185.183.146.144

5. Elin Josefin Aberg £ Signed 19.05.2023 16:34 elD Swedish BankID (DOB: 1991/08/12)
elin.aberg11@gmail.com Authenticated 19.05.2023 16:34  Low IP: 185.183.146.74

6. ROBERT CEDERMARK £ Signed 19.05.202322:19 elD Swedish BankID (DOB: 1988/07/07)
robert.cedermark@gmail.com Authenticated 19.05.2023 22:18  Low IP: 94.191.153.65
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Revisionsber&telse Bostadsr&tsfGreningen Krassen 1

Vid granskning av Bostadsré&tsfé&eningen Krassen 1 ré&enskaper f& tiden 2022-01-01 - 2022-12-31 har
jag funnit dessa i god ordning. F&eningens ré&enskaper samt styrelsens f&valtning har granskats i
enlighet med god revisionssed i Sverige.

Mitt uppdrag som revisor innefattar att se till att styrelsen f&rvaltat sitt f&itroende gentemot medlemmarna
g&lande den ekonomiska och tekniska férvaltningen av bostadsrétsféreningen. Arsredovisningen,
bokf&ringen samt styrelseprotokoll har granskats f&r att s&kerstdla att styrelsen utf&rt sitt uppdrag pett
oklanderligt vis. Den granskning som utf&rts har syftat till att med rimlig s&erhet f&rsé&kra att
f&rvaltningen skett genom ett @ndamdsenligt och tillocrligt férfarande. Detta & dock icke en garanti f&r
att felaktigheter och oegentligheter i férvaltningen eller i uppréatandet av &sredovisning har uppdagats.

Mot f&rvaltningen och f&reningens verksamhet i &vrigt enligt férda protokoll, samt i enlighet vad som

namnts ovan, finns enligt mig icke anledning till anm&kning. Damed tillstyrker jag f&reningsst&mman
att bevilja styrelsens ledamder ansvarsfrihet f&r rékenskapsaet.

Shanghai (_L-i%) den 5:e Maj 2023,

b

Robert Cedermark
F&troendevald revisor



